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 טעמן נדל"ן בע"מ
 

 10.08.2021תאריך עדכון: 

 מורשת מודיעין שם האתר:

  

 , גןחדרים 4 מס' חדרים:

  

 קרקע :קומה מס

  

 5C,4C,3C,2C,1C ,5B,4B,3B,2B,1B :דירות מדגם

  

 דירות מס':
 1 :1בניין ב
 1,2: 2-6בניינים ב

  

 1,2,3,4,5,6 בניינים מס':

  

 101 מס': מגרש
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 תוכן עניינים

 
 פרטי זיהויפרק א.   

 
 .(1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 .(2.1-2.2ונה רוכש )שהק זכותוההקרקע  בעל  :2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               
 אור הדירה.ית  :4סעיף               
 חישוב שטחה.ואופן  שטח הדירה  :5סעיף               

 (.6.1-6.7ואופן חישובם ) ,באופן בלעדי  הירהד המשמשים את   לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים   :6סעיף               
 ג(.-)א סטיות קבילות  :7סעיף               
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.  :8סעיף               

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  :9סעיף               
 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבניתפרק ב'.   
 

 .(1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה ) אורית  :1ף יסע               
 .(2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף                

 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.ית  :3סעיף                
          גובה הדירה.  :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ים ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטח2טבלה )  :3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 

 .רשימת דלתות, חלונות ותריסים ,(3)טבלה   :3.5סעיף         
 (.3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   :3.6סעיף         
 .(3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5)טבלה   :3.7ף סעי        

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 .(5.1-5.3) במחסןסידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,   :5 סעיף
 .פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (.6.1.1-6.1.6חניה )  :6.1סעיף   
 .(6.2.1-6.2.10פיתוח המגרש )  :6.2סעיף   

 .תפותת משומערכו  :7יף עס
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  :7.1סעיף   
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש )  :7.2סעיף   
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא  :7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 דואר. תויבת  :7.6סעיף   
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7ף סעי  

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (.9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף   
 (9.2.1-9.2.12מהרכוש המשותף ) חלקים שאין להוציאם  :9.2סעיף   
 ופרטים(. םישובית משותף )ר  :9.3סעיף   
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף   
 הבית.  החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף   
 שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.  :9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.  :9.7סעיף   

 
 נספחים

 
 ציגות הבית המשותף.רו לקונה ולננוספים שיועב כיםמסמ נספח א'
 .הערות כלליות נספח ב'

 נספח ג'   טבלאות זיכויים.
 .'   הנחיות ראשוניות לתחזוקהדנספח 

 הערות לעניין נוסח מסמכי בית משותף. נספח ה'
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 ן, גחדרים 4 מס' חדרים: מורשת מודיעין שם האתר:

 __ דירה מס':  

 קרקע :מס' קומה  

 __ ס':מחסן מ  

 __ חניה מס':  

 __ ס':ין מיבנ  

 
 

 "מפרט מכר"

 1974 – דלפי חוק המכר )דירות(, התשל"

 2015-ה, ותיקון התשע"2008  –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים(יבעניין חיובים וזיכו

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת")להלן                                                 "ן בע"מנדל טעמן :נספח לחוזה בין  

                                            ת.ז      לבין:    

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן          ת.ז             

 

       מתאריך:   

 

 פרטי זיהוי    א.
 

   ות המקומית בהמשך.שהר יקבע ע"י: ומס' בית  רחוב  .דיעיןומ: ובשי .1   

 .(7-1) 101 :יםמגרש .33 :מס' החלק .80072: גוש מס' 1.1 

 .420-0241646, 11מד/: החלה במקום תכניתה  1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .ראלעי ישמקרק תרשו: שם המחכיר  2.1

 .29.03.2017: לת תקופת החכירהיחת שנים 98 ת החכירה:ופתק  2.2

 

 ("הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

 ,שינה(המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן  חדר שינה, ,הורים ינהחדר ש ,פינת אוכל, מטבח : כניסה, חדר דיור,בדירה .4

 צמודה דירתית רחבה מרוצפת וחצר ,מרפסת שירות ,(קלחתחדר רחצה הורים )מ ,(האמבטי) כללי רחצה חדרפרוזדור, 

 .ממטבח(מחדר דיור ו)יציאה         
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   שטח הדירה .5

 :כללים אלה המחושב לפי .______ מ"ר: שטח הדירה הוא

 של הדירה. החוץ קירותהעוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(

  –לעניין זה 

 בינה לבין שטח משותף הדירה לבין מרפסת השמש,בות בין רלין מה שמחוצה לה, לבה קיר המפריד בין הדיר –" ר חוץיק" (1)

 דירה או תוכנית אחרת.בקומה או בינה לבין 

 החוץ; רבמרכזו של קירה אחרת יעבור קו המצולע האמור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 ר יכללו את החיפוי.יקפני העם חיפוי אבן  בלא גימור; בקיר פני הקיר –" חוץפניו החיצוניים של קיר " (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 האופקיים; משופעים והמשטחים הי ההיטל האופקי של כל לפ דבחת בלשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)

 המדרגות. ךלמנו עולה מהלמפלס שמח יצורף השט

 1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

  תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(. –)להלן 

  .האינו כלול בשטח הדירש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיףלדירהשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד  (ה)

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי .6

 אין. :(1)שמש בשטח תמרפס 6.1

 מוצמדת(;ה סימון מקום החניה )יש לצרף תכנית שטחי החניה עם המכר. תבתכניכמצוין : מס' המקורחניה  6.2

 )יש לצרף תכנית המחסנים עם סימון מיקום המחסן המוצמד(; _______ מ"ר. :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.: גג מוצמד לדירה בשטח 6.5

 מרוצפות ואחר'(; ת)ראה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ו ______ מ"ר :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

  :שטח(ו)מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 יהיה נמוך ממפלס רצפת הדירה(. רותכן ומפלס רצפת המסתככל שמסומן בתוכנית המכר. )י :סהמסתור כבי

 

 הערות לחישובי השטחים: 

 ל ידי הקוויםטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך המצולע הנוצר עית לדירה; שנומרפסת חיצ –" מרפסת שמש" .1

רה הגובלים ידחיצוניים של קירות הם הבנויים של המרפסת ועל פניהם ההעוברים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקי

 במרפסת.

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה ה,קלחשופה ו/או מקורה בשלמות או בח מובהר כי "מרפסת שמש" הכוונה,

 שיש בה כדי להשפיע עללה  מחוצהוהן  הקרקע למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום

 .שיפת המרפסת לשמשח

מפריד בינו לבין חלק של דירה  ן, הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחסשטחו של מחסן .2

 או.יכלל שטח הקיר במלויחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרו

 ס"מ;  20  של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחת לקירות החוץ בעובי ות החוץכלוא בין קיר, הוא השטח השטחו של מרתף .3

של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר  ד בינו לבין חלקירכאשר קיר המרתף מפ

 המרתף גובל בשטח משותף ייכלל שטח הקיר במלואו. 

בין שטח החצר המופיע במפרט  5%תותר סטייה בשיעור של עד  ;ם בהיקפהירות התומכי, את שטח הקשטחה של חצר כולל .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 סטיות קבילות: .7

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות    

  סטייה גדולה חה של חצר תותר טש שה; ואולם לענייןובין השטח למע 6-ו 5פורט בסעיפים כמ בין שטח 2%סטייה בשיעור של עד  ( א)   

 לעיל. 4ערה וה 6.6ף עיבסיותר כמפורט     

 .האבזרים למעשהוכמויות זרים במפרט ומידות האבות ידמ בין 5%שיעור של עד ה בייסט ב()

 ליםון אדריכבריידמן אגמ "(:האדריכל)"להלן " שם עורך הבקשה להיתר .8

 .176מושב מסילת ציון , ת.ד  :תבכתו 02-9920261 פקס: 02-9910721 :טלפון 

 office@ag-br.com :דוא"ל 
 

 

 חברה לתכנון הנדסי בע"מי.כהן ושות'   "(:המהנדס)להלן " השלד ןושם האחראי לתכנ .9

 יערים. , קרית21/5הרב בלוך  :כתובת --- :פקס 02-6512817 :טלפון 

 yitzhak@jkp.co.il   :א"לוד 
 

 

 יההדירה, ציודה ואביזר ,תיאור הבניין, המבנה ב.

 

הבניין או  חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותא תהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירו    * 

 .תףשטחים ברכוש המשו

 .הבניה מועד קבלת היתרלרשמי והתקנות, התקפים ה ישראליהתקן ה ישותכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דר * 

 פי החלטת המוכר.  ל (,שור רשות מוסמכתיא)ב לפני היתר אי שינויו/או  לאחר קבלת היתר בניה,תקנה בתקן או ב אימוץ שינוי   

 

 תיאור הבניין .1

כל  .קומות למגורים 7( ועוד ומסחרם )למגורי קומת קרקע ן. בכל בנייבניינים דומים 6בניין מגורים "גבוה", אחד מתוך  1.1  

 .לכולםלחניה ושירות משותף מרתף תת קרקעי קומת צאים מעל מנהבניינים 

 טת החברה.או במקביל לפי החל םהבניינים יבנו בשלבי   

           

 ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(;  דירותםת למגורידירו 21 :6 בבניין, דירות למגורים 23: 5-1 ניםבנייב      1.2                             

 

 עסק,ל ם,שנועדו למגורי םיחדר או מערכת חדר -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)ק מכר חו ילפ  )*(

 או לכל צורך אחר.
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 ירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומהפ – 1טבלה מס'  1.3

 

 הבניינים 6-קומת מרתף משותפת ל

 יאורתנוי או יכ

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( ובעת לבנייןקה

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- -1 מרתף תקומ

מבואה קומתית, מעליות, חדר  בכל בניין:

 מדרגות, חדר חשמל.

מיסעות, מעברים, חניות,  :כללי

 ימים וחדר ימאגר. מחסניםפרוזדורים, 

 פירים, , (6-ו 5ינים )בין בני ותמשאב

 /)למגורים מתקנים ומערכות טכניות

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. למסחר(,

מיקומם הסופי של המתקנים 

ות השונות יקבע לפי והמערכ

 נים.החלטת המתכנ

יתכן ומערכות שונות הממוקמות 

אחד ישרתו גם בבניין ישרתו 

 האחר/ים.

 

 (1-5בכל בניין )בניינים 

 ורנוי או תיאיכ

 קומה

ומות מתחת/מעל ק

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( ןייהקובעת לבנ

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 2 קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

, מבואת כניסה )גן( מגורים מגורים:

)לובי(, מעליות, חדר מדרגות, חדר עגלות/ 

 אופניים, מחסן, חדר אשפה.

ר שטחים למסח מסחר )בכל בניין(:

פרוזדור, ממ"מ,  ,לל גבוה()בחלקם בח

 חדר אשפה.

כניות ומערכות ט םינפירים, מתק כללי:

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

חדר שנאים תת קרקעי  ח:בפיתו

 (.1)טרפו. סמוך לבניין 

מיכל . (6)ליד בניין  צוברי גז 2

 ומקום ריכוזלמחזור בקבוקים, 

 .(4-ל 3)בין בניין  גזםל

 2 1 יםורמגקומת 

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

פירים, לרווחת הדיירים,  רדחמדרגות, 

)למגורים/ מתקנים ומערכות טכניות 

 ישת המתכננים והרשויות.דר לפימסחר(, 

חלל גבוה של קומת חלק מהקומה, 

 המסחר

 2-5 ת מגוריםוקומ
4 

 )בכל קומה(

 מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר

ים ומערכות טכניות נם, מתקריפימדרגות, 

 המתכננים תלפי דריש)למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 2 6 קומת מגורים

ת, חדר מגורים, מבואה קומתית, מעליו

פירים, מתקנים ומערכות טכניות מדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
7 1 

ית, מעליות, חדר תבואה קוממגורים, מ

טכניות  תוכפירים, מתקנים ומערמדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

חדר מדרגות, מערכות סולאריות, מתקנים 

. ומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות

(, לפי דרישת למגורים ו/או למסחר

 והרשויות.המתכננים 

--- 

 --- --- --- 8 ל קומות למגוריםכסך ה

 )הראשי(. במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 9 בבניין תסך הכל קומו
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 6בניין 

 יאוראו ת כינוי

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 2 קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

, מבואת כניסה ()גן יםורמג מגורים:

עגלות/  רדח)לובי(, מעליות, חדר מדרגות, 

 אופניים, מחסן, חדר אשפה.

שטחים למסחר )בחלקם בחלל  :מסחר

 פה.וה(, פרוזדור, ממ"מ, חדר אשגב

פירים, מתקנים ומערכות טכניות  כללי:

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

עי ם תת קרקחדר שנאי בפיתוח:

 (.1וך לבניין מפו. ס)טר

 לכ. מי(6)ליד בניין  צוברי גז 2

זור בקבוקים, ומקום ריכוז למח

 (.4-ל 3לגזם )בין בניין 

 2 1 מגוריםת קומ

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

פירים, מדרגות, חדר לרווחת הדיירים, 

)למגורים/ מתקנים ומערכות טכניות 

 ות.ננים והרשוילפי דרישת המתכמסחר(, 

הקומה, חלל גבוה של קומת מחלק 

 המסחר

 2-4 םת מגוריוקומ
4 

 )בכל קומה(

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

טכניות  ומערכותמתקנים מדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 3 5 קומת מגורים

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

 ת טכניותים ומערכוקנמתמדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 .תווהרשוי

--- 

 1 6 קומת מגורים

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

קנים ומערכות טכניות תממדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
7 1 

ר מעליות, חד מגורים, מבואה קומתית,

מתקנים ומערכות טכניות  ,מדרגות

ישת המתכננים דר ילפ)למגורים/ מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

יות, מתקנים מערכות סולארחדר מדרגות, 

. ומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות

(, לפי דרישת למגורים ו/או למסחר

 המתכננים והרשויות.

--- 

 --- --- --- 8 מגוריםסך הכל קומות ל

 )הראשי(. הגג העליון ללכבמניין הקומות לא נ 9 סך הכל קומות בבניין

  :והבהרות הערות

  .הבניה ילהיתרייתכנו שינויים בטבלה בהתאם  (א)

 הבניה לבניין, יש לציין איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון ו אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 ([. רה להיתקש)ב  

 

 :ןייבכל בנ (ראשי) ףמשות חדר מדרגות 1.4  

  עד למפלס הגג. מרתףפלס קומת מממקורה : אפיון כל חדר מדרגות; 1: בכל בנייןהמדרגות  ימספר חדר    

 הקרקע. בפיתוח בקומתאין. יש גרמי מדרגות לגישור בין מפלסים : חדרי מדרגות נוספים   

 .9: תומעלילמספר התחנות ; 2: בנייןכל ב המעליותמספר  ש;י :בניין כלב מעליות 1.5  

 (.בכל בניין דיש )באחת בלב :)*(מנגנון פיקוד שבת; 8, 8: תומעליכל למספר נוסעים    

 .אין מר:עמדת שו 1.6  
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 ו/או  דיירי הבניין ותגינצ ע"י הפעלתו תקבעמעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שמובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   )*(                      

 .1969-ז' בחוק המקרקעין תשכ"ט 59לסעיף  םאתהב חב' הניהול        

 

 :()בכל בנין רמגחומרי הבניין ועבודות  .2

 

 ,בשילוב רגילה: מתועשת ושיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין         2.1

 ; השלד : לפי חישובי מהנדסעובי .םו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/טרומיי יןוזבטון מ :חומר: קרקעת קומת רצפה ותקר         2.2

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי  .1045 ישראל מס'לפי תקן  :תרמיבידוד                 

 ה.  קלניעת החהישראלי למ ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן         

  .1045' סמ לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .מזוין ןוטב: חומר: רצפה ותקרה קומתית         2.3

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי          

  השלד. שובי מהנדסיחלפי : יעוב .מבטון : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשיםחומר :גג הבניין         2.4

  .1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי י הנחיות היועץ.פל :שיפועי ניקוז ואיטום   

או בלוק  בדופן פנימית של קיר החוץ ובצד הפונה לדירות, בלוקי בטון, באם מכלול מתועש, .מתועשת בשילוב רגילה :קירות חוץ 2.5

 : 1045ישראלי מס'  לפי תקן :יד תרמדוביהמהנדס.  תכנון: לפי עוביתאי   

 לי.צבעי תקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" של מכון התקנים הישרא                 

 :גימור קירות חוץ 2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה. ו/או מלאכותית, אבן טבעית: עיקרי ציפוי,/חיפוי 2.6.1

 ם אחרים; ייועם חיפמשולב  (ילגר: טיח )טיח חוץ 2.6.2

 וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המקומית. , גווןלשנות סוג יא: האדריכל יהיה רשחיפוי אחר 2.6.3

 השלד מהנדס נחיותהאו משולב, לפי ו/ איטונג(כגון או בלוק תאי )ו/או בלוקי בטון מזוין ו/ : בטוןחומר: ין הדירותהפרדה בקירות  2.7

  .1חלק 1004ר הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י ועאת שי מקרה יעניקווהיועץ ובכל 

תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון ו/או משולב לפי  : בטון ו/או בלוקחומר וגובה: )ככל שיש( מרפסותחצרות / פרדה בין קיר ה 

 .האדריכל

 :ין(י)בכל בנ ראשי מדרגותחדר  2.8

המדרגות  יהבידוד האקוסטי לחדר ;לפי חישובי המהנדס עובי: ולב.משאו בנוי או : בטון מזוין חומר: קירות מעטפת 2.8.1  

 ע על פי הוראות כל דין.והמעלית יבוצ

ירוק"  בעל "תו תקן ,חיפוי בשיפולים )פנלים( כדוגמת הריצוף + טיח וצבע אקרילי עד לתקרה: חומר :גימור קירות פנים 2.8.2 

 מטעם מכון התקנים.

  תקנים. מכון ה םעטירוק" מ בעל "תו תקן יתטוסיד סינ שכבות 2טיח  :חומר: ור תקרהגימ .תקרה :עד לגובה  

בהתאם לדרישות  (,צמנט לבן)יט פורצלן או טראצו יהיו מאבן נסורה או גרנמדרגות בניין המגורים  :מדרגות ופודסטים      2.8.3 

( ופסים מחוספסים כנגד םי)פודסטיניים חי הבומשט התקנים הרלוונטים, ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות

 החלקה. 

 .1142, בהתאם לת"י : מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מאחז יד(יד זחאמ /מעקה 2.8.4 

   המדרגות. חדרבאמצעות : עליה לגג 2.8.5 

  :ין(י)בכל בנ תיתקוממבואה )לובי(  2.9

 לן,צרוי קשיח, דוגמת אבן נסורה או קרמיקה או גרניט פופבחיו היות פנים יגימור קיר: חומר: מבואה קומתית גימור קירות פנים 

 לתקרה. )"בעל תו תקן ירוק"( עד ח יבוצע טיח וצבע אקריליעד לגובה משקופי הדלתות, מעל החיפוי הקשי

 קרה זו(. )במקרה של תקרה מונמכת לא יבוצע טיח מעל ת סיד סינטטי "בעל תו תקן ירוק": טיח + חומר: גימור תקרה 

 אבן נסורה או גרניט פורצלן. :ריצוף 
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 :ין(י)בכל בנ ראשית כניסה (מבואה )לובי 2.10

פורצלן(, לפחות עד לגובה משקוף דלת הכניסה, מעל החיפוי  קה )רגיל או גרניטאבן נסורה או קרמי: חומר: ימור קירות פניםג

  הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי )"בעל תו תקן ירוק"(.

 או תקרה דקורטיבית. ו/או תקרת משנה ,(סינטטי דוגמת פוליסיד )"בעל תו תקן ירוק" סיד +: טיח חומר: תקרה גימור

העומדים בתקן ו מ"ר, 0.64-פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת מ אריחים מסוג גרניט אבן נסורה )שיש( או :חומר: ריצוף

 . הישראלי למניעת החלקה

ת , בחזי816כנון ובניה ות"י תה לבניין ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות ההכניס רקע ליד דלתתיבות דואר ימוקמו בקומת הק

 ישת הרשות המקומית.עיצוב המספר יהיה לפי דרפר בניין חיצוני ומואר, הבניין יותקן מס

התקנים.  מכון םעטוק" מ"תו תקן יר בסיד סינטטי, בעלצבוע טיח פנים או בטון : גימור קירות חניה: עבודות גמר חניה מקורה 2.11

   ין סינטטי, בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.בלמב: בטון צבוע חומר: גימור תקרה

 משתלבת, לפי החלטת החברה. או באבן מוחלק בבטון יעשה החניות או המרתף רצפת גימור: מקורה גימור רצפת חניה 

  :חדרים לשימוש משותף 2.12

 ים/עגלות וכדומה. יפנוא, חדר ()ככל שיהיוחדר/ים טכניים  

בחדר  :ר תקרהמוגי. (ארונות חשמל, מים וכו' )למעט גומחות,סינטטי דוגמת פוליסיד, בע צב צבוע: טיח גימור קירות 

ם, סינטטי. כל הצבעי בטון צבוע בצבע –. בחדרים טכניים ו/או משולב ו/או תקרת משנה בצבע סינטטיצבוע טיח  -אופניים/עגלות 

 ק" מטעם מכון התקנים.ורתקן י בעל "תו 

 .או משולב פורצלן גרניטג קרמיקה מסואו או טראצו  בטון מוחלק: הפגימור רצ              

 כל דין. בהתאם לדרישות מסוג גרניט פורצלןבקרמיקה  ועבודות גמר של הרצפה והקירות יעש שפה:חדר א 

 

  :הערות

 .הישראלי ירוק" מטעם מכון התקנים ןתקו "ת יהוי בעלי תקרות וקירות פנים כל צבעי . 1

   .למניעת החלקה 2279לי יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישרא טחים המשותפים(ובש תו)בדיר יןבניבריצוף . 2

 

 מן.דלת אלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר ש: יש, ןבנייכל לדלת כניסה  2.13

 אין. :יןינוספת לבנ, אהיצדלת כניסה/ י 

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :מדרגות דלתות חדר 2.14

 תכנוןלפי חומר וכמות,  ,תאור :דלתות וחלונות חדרים לשימוש משותף .דלתות פח: ( 6 ןבנייסמוך לב) דלתות חדרים טכניים  

 .האדריכל

  אין.   :דלתות לובי קומתי 2.15

 .יש :משותפים וחלקים חדרים ,םיירים טכנדח חניות, ,ותמדרגות, מבואות קומתי חדר ,י, לובןלבניי ניסהכב, תאורה 2.16

 חצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה  רים יהיו לבניין המגוכל ב               

  .גותלהדלקת  אור בחדר המדר               

  האדריכל. החיצוני בלבד( בגוון לפי בחירת ם)בחלקור פח מכופף צבוע בתנ :חומר :חשמל, גז ומים ארונות 2.17

או לחילופין התקנת מונה נפרד לכל  ,משותף נפרדלמונה  יחוברו הזנות החשמל של כל המחסנים :דירתייםנים תאורה במחס    2.18

  .המוכר החלטת "יפעויך המחסן אליו משהדירתי או למונה מחסן,  

 לפי  ים/יןשל הבני הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף : יש.יות משותפותנכמאלקטרו למערכותלתאורה וחיבור חשמל    2.19

וישרתו גם )יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסמוך תכנון מהנדס החשמל   

 בכפוף לאישור הרשויות השונות(. ,הבניין 
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 יהוי(פרטי ז –ור בפרק א' מא)בנוסף לתיאור הדירה  .3

 

 גובה הדירה*: 3.1 

 מ'. 2.50-לא פחות מ :עד תחתית התקרה מפני הריצוףגובה הדירה    

 מ'; 2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: נרכש(*גובה מחסן דירתי )באם   

 ;מ' 2.05 -: לא פחות מ*גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  

 

 קרות משנה. בכל מקרה גובה הדירה בשטח המינימלילמעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותהערה: * 

 דין.הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע על פי   

 

 ם אותה.ישמהמשה או בדירה ובשטחים המוצמדים ל רשימת חדרים וגימורים – 2 'טבלה מס 3.2 

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות, /)ראה פרוט יתר בהערות 

 

 (1)חומר קירות אורית

 (2)גמר קירות ותקרות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ(

 ריצוף
י למ"ר/ מ"א לזיכומחיר 
 לים חדשיםקשב

 הערות

 כניסה
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 ראה פרוט בהערות בהמשך. אין (3)ראה  (2) ראה

 חדר דיור
 וןבלוקי בט בטון,

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 מטבח
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר

 אין (3)ראה  (2) ראה
בה וגבחיפוי  שטח העבודהלכל אורך מ

)באם  למעט אזור חלון לפחות. ס"מ 60
 קיים(.
 בהמשך. תוהעררוט בראה פ

 --- (4)ראה  חתוןתחיפוי מעל משטח ארון 

 כלפינת או
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 פרוזדור
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ט בהערות בהמשךורראה פ אין (3)ראה  (2) ראה

  חדר שינה הורים
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 חדר רחצה הורים
 מקלחת()

 בלוקי בטון בטון,
 (1)או אחר

. משקוף הדלת וק גובה עדחיפוי קירות  אין (3)ראה  (2) ראה
"תו תקן ומעל טיח + צבע אקרילי בעל 

 מכון התקנים. ירוק" מטעם
 .בהמשך ראה פרוט בהערות  

 --- (4)ראה  קהחיפוי קרמי

 שינה חדר
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך ןאי (3)ראה  (2) ראה

 ממ"ד
 בטון מזוין 

 לפי הוראות הג"א
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  לפי מפרט הג"א

 כללי רחצהחדר 
 )אמבטיה(

 בלוקי בטון בטון,
 (1)או אחר

. ומעל משקוף הדלתלגובה רות יקי חיפו אין (3)ראה  (2) ראה
טיח + צבע אקרילי בעל "תו תקן ירוק" 

 ון התקנים.מטעם מכ
 --- (4)ראה  חיפוי קרמיקה .בהמשך ראה פרוט בהערות  

 מרפסת שרות 
 בטון, בלוקי בטון

 (1) או אחר
 .בהמשךהערות פרוט ב הרא אין (3)ראה  (2) ראה

רחבה/ות 
  תמרוצפת/ו

 וקי בטוןלב בטון,
 (1)או אחר

 .2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף  אין (3)ראה  2.6ראה סעיף 
 ראה גם פרוט בהערות בהמשך.

 מסתור כביסה
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 3.4ראה סעיף  אין אין (2) ראה

 דירתי סן חמ
 (מדצושה)ככל 

 בלוקי בטון ,וןבט
 (1)או אחר

צבע  קירותגימור  .טיח
מור תקרה סיד י. גיאקריל

 סינטטי. 

 (5)גרניט פורצלן

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין

 קבלןהיזם/ לבחירת

 

 לטבלה:והבהרות הערות 
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ככל שיהיו כאלה, ניתן  -למחצה  מתועשים/ם של קירות מתועשיםבלוק תאי )בדופן פניבטון/בלוקי בטון/קירות חוץ:  :חומר קירות (1)

: 1045בת"י  י. הכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבותה עשויה מלוחות גבס, או בלוק תאאלו תהי של קירות םשמעטפת הפני

 כלרחצה ב בחדרי .סבטון תאי/בלוקי גב קירות הפנים )חלוקה פנימית(: יהיו מ: בטון/בלוקי בטון/בלוקיבידוד תרמי של בנייני מגורים(. 

 למים" או מבלוקי בטון". דים רן "כעמיע"י היצ םיהקירות בבלוקים המוגדר יבנומקרה 

 : לבן.גוון בממ"ד לפי הנחיות פקוד העורף. .ודרישות התקנים הרלוונטים הנדסתכנון המלפי  + צבע אקרילי: טיח גמר קירות (2)

 ס.בגטפת הפנים של קירות אלו יעשו מלוחות כן שמעצה, יתחממתועשת או מתועשת לבאם קירות החוץ יבוצעו בשיטה 

 לבן. :ןגוו .בסיד סינטטיצביעה  .תכנון המהנדס/טיח גבס/ בגר/ או משולב, לפי  רגיל : טיחקרותמר תג

 )בתחום ללא חיפוי(: צבע אקרילי . גמר קירות בחדרי רחצה ושירותים

 . התקנים הישראלימכון  " מטעםקויו בעלי "תו תקן ירכל צבעי התקרות וקירות פנים יה

וף לבחירת ריצ סוגי .R-9ודרישות התקינה והחקיקה הרלוונטיות ובדרגת התנגדות להחלקה  2279ת ת"י רישוד בדהעומ .סוג א': ריצוף (3) 

ניט שיש, גר אריחים מסוג טראצו,הקונה מתוך כמה אפשרויות שיציג המוכר ו/או הספקים שבהם יבחר המוכר, ובהתאם למפורט להלן: 

 ניטרלי.  -שאחת מהן היא בגוון בהיר  ונים לפחותות/גודוגמא 3 -וסדרות של ריצוף  4 מביןה לבחיר צלן.פור

 פחות במידות כמפורט להלן:אריחים במידות שונו ולא שינוי מהמחיר בחירת הקונה וללציג ליהמוכר   

  דרש מהנ הקה לא תהיה פחותגת מניעת ההחל. דרס"מ 33/33 ,ס"מ 45/45 ,ס"מ 60/60במידות : דירהרים בלכל המערכות החד         

   אלו.חדרים ל         

  הרת הספק(י אישור והצ)עפ"פקה אינו ניתן לאס  ס"מ 45/45במידה ואריח לריצוף במידות   
 להלן: ורטכמפת רה נוספסד ונהע לקצילה באולם יהיה חיי במידות אלו חת ארימהצגהמוכר יהיה פטור 

 ףול ריצת שרוסד 5ת, חוהפ לכלג לקונה, , המוכר יציידת אריחלכל מ מרולף, כריצומידת אריח המיועד ללכל   של ריצוף סדרה נוספת

 .בהיר ניטרליחד מהם בגוון לפחות ארים, ימוש בדירות מגושב  לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים ים התואמיםגמאות/גוונדו 3-ו        

התקינה ת דרישוו דות להחלקהנגהת 2279ת"י ישות ד בדרומהע ,ס"מ 33/33 במידות. סוג א' :שרות מרפסת /בחדרי רחצהריצוף  -  

כר מוה ,מידת אריח לכל .לןרצפוט גרניחים מסוג י, ארR-11וברצפת תא מקלחת R-10 דות להחלקה נטיות ובדרגת התנגוווהחקיקה הרל

 ,גוריםמ ותבדירש שימוב יםכיחים ושצוונים נפוגמאות /גודהתואמים ל ת/גווניםמאודוג 3 -יצוף וסדרות של ר 4ות לכל הפחלקונה  יציג

ת שה מאחהרוכש תע בחירת. אלוים רדלחנדרש דרגת מניעת ההחלקה לא תהיה פחותה מה .רלינטבהיר אחד מהם בגוון לפחות 

  הספק, שיבחר על ידה. וא רהשתציג החבגוון/מידה, /דוגמאמ

 3 -סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות לקונה יציג כר המו ,אריחלכל מידת  ,מס" 33/33במידות סוג א'.  :מרוצפת/ות ה/ותרחבריצוף ב -

דלם וגהמתאימים ב. רלינטבהיר מהם בגוון ד אח לפחות ,גוריםמ ותבדירבשימוש  יםושכיח וציםהתואמים לדוגמאות /גוונים נפדוגמאות 

הספק, בחר שתציג החברה או ממוכש תעשה רהבחירת  קה שאינה פחותה לריצוף חשוף לגשם.רת שיפועי ניקוז, ובדרגת ההחלליצי

 .ך בשיפולים(ין צוריח, אוי קשץ מחופה בחיפבהם קיר החו)במקומות ש שיבחר על ידה.

נפוצים ושכיחים  מאות /גווניםהתואמים לדוג דוגמאות/גוונים 3 הפחותל לכלקונה יציג כר המו. קרמיקה ,ג א'וס :הרחצ יבחדר חיפוי (4)

ה מאחת עשת הרוכש רתי. בחס"מ 30/60 ,ס"מ 25/33 במידות .רליטנבהיר מהם בגוון אחד  חותפל ,גוריםמ תובדירבשימוש 

  ה או הספק, שיבחר על ידה.רבג החשתצימדוגמא/גוון/מידה, 

צבע  +ד לתקרה טיחעומעל החיפוי ו משקוף הדלת. ינוי מהמחיר עד גובה קש ת לבחירת הקונה ללאבקרמיקה במידו)חיפוי קירות   

ל א כלל ס"מ 33/33 ,ס"מ 20/50 תנוספו במידותרט וכן פהמידות דומות למ םרשאי להציע אריחיהמוכר יהיה סכמת הקונה הב .י(אקריל

הקירות, הרצפות  ת.קרמיקה זהה לגמר הקירווחיפוי מובנית כולל בידוד אקוסטי  סגירהלצנרת גלויה תבוצע  נוי במחיר הדירה.שי

 ם סמוכים.דרילחלקי בניין/ח למניעת מעבר מיםם ייטם הרלוונלפי דרישות התקניהוראות כל דין ו יאטמו לפי םיובזורים רטאבוהנקזים 

 יםוונת/גדוגמאו 3 לכל הפחותלקונה יציג כר המו ,ס"מ 20/20ו/או ס"מ,  10/20במידות , א'סוג  – קירות קרמיקהוי פחי :מטבחחיפוי ב        

 ממבחרבחירת הרוכש תעשה  . רלינטיר הבאחד מהם בגוון  תלפחו ,גוריםמ ותבדירש ימובש םושכיחי םים נפוציגמאות /גוונהתואמים לדו

אינו ביחידת  התנורכאשר  ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון. 60בגובה  .שתציג החברה או הספק, שיבחר על ידה

BI י החיפו מ' מעל הריצוף(. מעל 1.50ה )גובה עד הרצפוהקרמי י פוהחי לש ןור וסביבו בקו הסף העליותנה תואם מאחורי חיפוי קירות

 + צבע אקרילי. ירות: טיח ובק

עד  דבודהאריח ה טחש .קבלן/היזם לפי בחירת או טראצו גרניט פורצלן ריצוף ס"מ, 33/33במידות סוג א'. ש(: כנר)ככל ש ריצוף במחסן     (5) 

 .רמ" 0.20 -כ
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  הערות:

האפשרות לבחור מוצרים שונים  ספק אחד ולא תינתןפק יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של עת סלמני –דייר /בחירת הרוכש

 ם מאלו שנבחרו ע"י החברה.מספקים שונים, ג

החזית  ם משולב עם זכוכית מחוסמת או בנוי כדוגמתעיצוב מעקות המרפסות )באם לא נקבע אחרת בהיתר הבניה( מעקה אלומיניו – מעקה

 "מעקים ומסעדים". 1142הנחיות ת"י ולפי 

חלקי מים לנטים למניעת מעבר וודרישות התקנים הרלרים רטובים ייאטמו לפי הוראות כל דין ולפי וזנקזים באהרצפות וההקירות,  –איטום 

 / חדרים סמוכים. בניין

 ."מס 2 -כעד  וכיםסמ םחלליבין ל ומרפסת שרות, חדרי רחצה, ממ"ד בכניסה לדירה, – הפרשי מפלסים

 .לפי דין ה המותרבוגל )מדרגה( עד נמךמו/מוגבה יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש

 לצנרת גלויה  ובכל מקרה לא יפחת מהנחיות המפרט המחייב. .חיפוי הקירות יעשה לגובה המצוין בטבלה בהגו - קירותציפוי  /חיפוי 

 ירות.הה לגמר הקי קרמיקה זופוצע סגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי וחיבי 

  ס"מ, לפי החלטת החברה. 60 -מבאם יש פינות קמורות שאורכם פחות  ,PVCאו  םולומינית מפרופיל איבוצעו פינו –פרופיל פינות בחיפוי 

 אבן הש, לפיהן היות 2חלק  5566וך ת"י באות מתהלהוראות יש לשים לב  -אריחי אבן טבעית )ככל שיותקנו בשטח המשותף/פרטי(

עלול  הרצפהן הלוחות או האריחים המשמשים במערכת ווגכמו כן, . ומרקם גידים והבדלי גוון טבעי, עלולים להיות בו נימים, מרהיא חו

 .וקהו האריחים הנשמרים למטרות תחזהשתנות בחלוף הזמן, ולפיכך עשוי להיות שוני בגוון בין הלוחות או האריחים שברצפה לבין הלוחות אל

 ה.ריע"ג הריצוף בד ,רהיודגש כי לא יבוצע ליטוש ו/או הברקה ע"י החבעת ספק למני - רקהבהליטוש/

פי תכנון לו/או משולב,  פלדה ו/או ( עץ ו/או בטוןייב בסימון בתוכנית המכרקין, ומבלי שהדבר יחככל ותבחר החברה להת) – , קורה/ותרגולהפ

  .האדריכל

ורים זאו נות למערכותארו למעט בשולי קירות וחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח,, מ לפחותס" 7 בגובה)פנלים( מחומר הריצוף  –שיפולים 

 נות )גרונג(.טכניים. חיפוי ושיפולים, ללא קיטום פי

  לפחות. מ"מ 3של  ות(ביצוע מרווח בין אריחים )פוגנדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק – מרווחים )פוגות(

 

 או במסמך אחר מכר זה ן כך בטבלה, במפרטתייחסות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באם צויייש ה נים לגביהםקת)מובהר כי ציוד ומ

 שצורף להסכם הרכישה(.

 

 ארונות: 3.3

 

להתקנה שטוחה של הכיור/  מתאיםהארון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבת לכיור, חיתוך פתח ה ארון מטבח תחתון:  3.3.1 

 ה למדיח כלים.ח, נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה(, הכנתפ) מובנות םיהכנה לכירי

או  סנדוויץ'(מסוג עץ ) יהיו עשויים ר חלקי הארוןן יהיה מעץ דיקט. שאסנדוויץ'(, וגב הארוג ומס)רון והמדפים יהיו מעץ אהגוף 

MDF .ס"מ לפחות  90 -ודה יהיה כשל משטח העב ס"מ לפחות. גובה סף עליון 60-כ , יהיהתותהארון, כולל חזית הדל עומק

ת של למים למניעת רטיבו י עמידס"מ ובחיפו 10 -סוקל( בגובה של כ) בנויה הגבהה תותקן הרצפה. בתחתית הארון פנימעל 

 תחתית הארון.

 .ונות פינה"רתעומקו. ביחידות הפינה של הארון יותקנו "פס"מ לפחות, לכל גובהו ולכל  60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב 

ע , אחד מהם בצבהחירשונים לב גוונים חמישה תפחופני הקונה לג במוכר להציה על .קהייפורמציפוי חיצוני: : מתכת. ידיות

 גוון לבן.: פנימיציפוי  ניטרלי.בהיר לבן ואחד מהם בגוון 

 

 ;ראה הערה בהמשך מידות: (1)

 

  ראה נספח ג' :התחתוןבח בעד ארון המטמחיר לזיכוי   

     

 ס"מ 2-בעובי לא פחות מ הקונה משטח עבודה תלבחיריותקן  : תיאור:ורכולכל א מטבח תחתוןמעל ארון  משטח עבודה

עם שוליים לפי העניין(,  1,2)חלקים  4440 דרישות ת"יל יסר או שווה ערך(, העונהמרית )כדוגמת אבן קמאבן טבעית או פולי

יותקן קנט  המשטחנה שטוחה של כיור. בהיקף תאם להתקהמשטח יו. םפביחס לחזית הארונות בכל היקס"מ  2לטה של בהב
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עם עיבוד בחזית המשטח ככל  מוגבה קנה ללא קנטי להעדיף התשאן מוגבה שאופן עיבודו יקבע ע"י המוכר )הקונה רויעל

 . הנדרש כולל אף מים בכל היקף המשטח

 ם שיבחר/ו על ידו.המוכר ו/או הספק/י ציגות שידוגמאו מגוון ךלבחירת הקונה מתו גוון: ון,טבח חלק תחתלפי ארון הממידות: 

. לוחות השיש/אבן קיסר יהיו בהדבקה ולא (יר ניטרלי)אחד מגוונים אלו יהיה בה פחותה כלגוונים ל 3ציג בפני הקונה יהמוכר 

 לוח בודד אחד(.

  

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

בח תחתון טמארון  מ"א 1המיר עד המוכר יהיה רשאי לומעלה, חדרים  4.5 תורבדימסיבות של תכנון המטבח הספציפי : רההע

 יון פינתי."א ארון מטבח עליון. במקרה זה לא יותר ארון מטבח עלמ 2 -ב

 מבנה וציפוי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לארון המטבח התחתון.

 רכו.דף אחד לכל אויכלול לפחות מ לפחות. הארון ס"מ 30ס"מ לפחות ועומקו  75גובהו של הארון העליון 

 

  חנישול כיור הכולל וי או מונחלתה, סנדוויץ' או טרספ ץעהעשוי תחתון  ארוןיהיה  י(,ל)כל רחצה בחדר: (ארונות אחרים )ציין 3.3.3

 פחות. ס"מ ל 80 אורך מידות: סטהנירו ריצי מדפים, דלתות, הכולל או שיש,קוורץ  ניאו או מחרס אינטגרלי

 

  ראה נספח ג' הרחצה:ארון כוי בעד מחיר לזי           

 

              :הערות

 םפעמיי מחושבתהקיר )פינה ככל שקיימת  ךרדה לאואורך. המדי רטמ 5-כמטבח ארונות  כללית של אורך מדידת (1) 

ך באור המשולבים בתוך הארונות יכללו)למעט מקרר(  המיועדים למדיח, תנור, כיריים וכיו"ב . חללים(באורך הארון

  זה. אוריה מתייחשבו כסטי ארונות המטבח, לא אורךמידות ב 5% -טיות עד כסהארונות. 

בח ב ארונות המטכן ובקיר שבגתייצוע עצמי, על הקונה לקחת בחשבון כי בומטבח העבור ארונות  במקרה של זיכוי (2)

 פתח/י גישה לקולטן/ים משותפים. יש לאפשר גישה לפתח/ים אלו לצורך תחזוקה. קיימים

 .הקונה להחלטת הינם תחתון בארון מובנים 'וכו תנור ,מדיח של הארון לצורך התקנה תכנון (3)

 במקומות פים,דלתות ומד בותרל ,בשלמותו המטבח ארון לספק את המוכר לע ,ינםלהתק שלא ונהקה החליט -

 והזנת חשמל של מים וניקוז הנדרשות ולרבות ההכנותים( חלל לא)ל המובנים הכלים החשמליים להתקנת שיועדו

תנחה  ובמועד שהחברהבאחריות הקונה לדווח על בחירותו על פי הלוח זמנים שהחברה תקבע למדיח תחת הכיור. 

 .הרוכש תא

  

 מיתקנים לתליית כביסה: 3.4

 פתח בקיר חוץ אשר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה.              

              חבלי  5ס"מ,  160ימלי של גלגלים באורך מינמגולוונות ורועות מתכת זחיצוני לתליית כביסה, בעל מתקן : מיתקן לתליית כביסה 

   ס"מ והאורך  120-פחת מלא י וורכשא מתרומם קן מתקןיותש יא"מ ובתנס 160-שאורך המתקן יהיה קטן מ ןתינ ;קכביסה מפלסטי

  ;ס"מ 800-סה לא יפחת מיבהמצטבר של חבלי הכ

מתקן ש"ע לתליית כביסה בחצר או במרפסת משמעו מתקן  .מרפסת/אפשר שיותקן מתקן שווה ערך בחצר :גג/לדירות הגן

המתקן יכלול  לקיר. עבה יציב ומקוקן יהיתמהמבנה. הות תייר המבנה, במקום מוצנע ושאינו נצפה בחזת על קממתכת מגולוונ

  וניתנים למתיחה. UVאיכותיים, עמידים לקרינת  ס"מ. החבלים יהיו 160חבלי כביסה באורך מינימאלי של  5לפחות 

    

ומיניום או לאזרועות, מ 3וסלה( עם עמוד הכולל לפחות בב )קרהדייר יהא רשאי, עפ"י החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן מסתו 

 ן יהיה יציב ומקבוע.קתממתכת מגולוונת. המ 

 .5100. הכל לפי דרישות ת"י ו/או משולבאלומיניום מסתור כביסה:  

טי ית פרי: בחלל מסתור הכביסה יתכן ויותקן גם יחידת העיבוי של המזגן/ים, במקרה זה עלולה להיווצר הפרעה לתליהערה

 )הנחיות משהב"ש(. דבמפרט המיוח ןכביסה גדולים שלא יפחת מהשטח המצוי 
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   )מידות בס"מ(  רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה – 3טבלה מס'  3.5

: יתכנו שינויים במיקום הפתחים, במידות הפתחים, בסוג הפתיחה ובכיוון הפתיחה. בכל מקרה, מידות המעברים הערה 

  בהמשך. תה גם הערות נוספוארון והבניה. נכיפחת מהנדרש בתקנות התושטח החלונות לא דלתות בהחופשיים  

 

 םתריסי חלונות  תותלד ---

 חדר
כמות ומידת 

  הפתח
 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/ 
 מתכת/ אחר(

סוג פתיחה )ציר 
כע"כ(/ 

 אחר( כיס/נגרר/

כמות ומידת 
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

חומר )עץ 
מיניום/ ואל

 אחר( /מתכת

סוג פתיחה 
כע"כ/ /)ציר

 נגרר/כיס/אחר(

כמות ומידת 
  הפתח

 רוחב( )גובה/

 /ץעחומר )
אלומיניום/ 

 אחר( /תמתכ
 חומר שלבים

סוג פתיחה)ציר/ 
כ.ע.כ/נגרר/ 

 כיס/חשמלי/אחר(

 כניסה

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 ורדי רחד

1 

 .כנגרר כ.ע אלומ' מזוגג

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוכולל גיב
210/240 --- 210/240 

 מטבח

1 

 .כנגרר כ.ע אלומ' מזוגג

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוכולל גיב
210/240 --- 210/240 

חדר שינה 
 1הורים 

1 

 גילהרציר  עץ

1 

 וגגזמאלומ' 
+ .ככ.ע ררנג

קבוע חלק 
 תוןתח

1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוכולל גיב
80/210 210/180 210/180 

רחצה  דרח
 הורים

1 
 +עץ 
 אור -וצוהר/צ

 ציר רגילה

--- 

 --- ניכמאוורור 

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

 2 השינ חדר

1 

 ציר רגילה עץ

2 

 ומ' מזוגגלא
+  נגרר כ.ע.כ

קבוע לק ח
 תחתון

2 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוכולל גיב
80/210 110/180 110/180 

 ממ"ד 
)משמש 
 כחדר 

 (3שינה 

1 
פלדה לפי 

 א הג"
ציר )רגילה(. 
 פתיחה חוץ

1 

 ומ' מזוגגלא

ר רגילה או יצ
 כ.ע.כ
ת וילפי הנח

 אהג"

1 

 . נגרר לכיס אלומ' מ'אלו

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 כנף אחת או שתיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/ים

         או ציר רגילה לפי הנחיות הג"א. לכיס. 
--- --- 

 רחצה דרח
  ליכל

1 
 +עץ 

 ר או-הר/צווצ
 ציר רגילה

--- 

 --- ניכמאוורור 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

ת ספמר
 ותשר

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה

1 

 כ.ע.כנגרר  אלומ'

--- 

--- --- --- 

80/205 180/120 --- 

דירתי מחסן 
 צמוד
)ככל 

 (שהוצמד

 עץ/פח 1
לפי החלטת 

 החברה
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 
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 :ואחרות טבלהל ערותה

 ישה(.כרלהסכם ה ורףך אחר שצו במסממכר זה אבטבלה, במפרט  יןצוים בפועל רק באם קיה)

ובפתיחת ציר רגילה. הדלתות תהיינה עמידות למים ויכללו  23עץ לבודה בהתאם לתקן ישראלי מס'  דרים תהיינהות הכניסה לחדלת= עץ  דלת .א

יועץ  תוחינהלפי  ופיל:פר סוג= אלומיניום, אלומ' . יתר בסעיף י' בהמשך( טס"מ לפחות )ראה פרו 7התקנת קנט פולימרי בתחתית הדלת בגובה 

ף = כנף נגררת על כנניגרר כ.ע.כ = רגילה+ משתפלת,  )דרייקיפ(סב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ ג פתיחה, וס= רגילה ציר, לומיניוםהא

י במילו םיונשויים פח אלומיהתריס ע ו הזזה יהיו שלבי: בתריסי גלילה איםיסרת ,= כנף בתנועה אנכיתגיליוטינה ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, 

ם גומי בין השלבים לאטימה מוגברת. עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן. בחדר דיור ובפתחים טאן מוקצף כולל וליאוריתפ

 ותעצאמבעלה, לל כלפי מ= תריס נגגלילה חה ידני. ון חשמלי ומנגנון פתינמ' יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנג 2.5ברוחב מעל 

  .מליו/או חש רצועה

 ובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים לסה"כ הדלתות/ בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאו, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע נותוללתות/חד .ב

 .האווירהכנה לתפקוד מערכת מיזוג ס"מ כ 3מעל רצפה עד  וחלונות המצוינות בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יוגבה

ת המורכבים משני לוחו, לפי דרישות התקן רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף עם מאלומיניום ,ט ממ"ד(מע)לות רינטוו /חלונות .ג

י תו היו בעלהחלונות ורכיביהם י. נון(או אחר לפי תכ מ"מ 6 לעם מרווח אויר בעובי שלפחות, מ"מ  4 )זיגוג בעובי זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם

די יצירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה. החלונות יותקנו על  ,EPDMגוג, אטמי גומי יזבכללם: סרגלי וריים, ויזרים מקבאו ןתק

 לכל במסילות. אין :רשתות .פקוד העורףלפי הנחיות ים פלדה, /יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג עם כנףבממ"ד  מתקין מורשה מטעם היצרן.

 .אחת רשת לכנף הכהכנ במסילה נוסף נתיב יותקן, תוונלהח

נים למרפסת שירות גם בחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאוויר החוץ, לרבות במטבחים הפו -אוורור לאוויר החוץ .ד

 ת כיסוי.פפר תלקיר החוץ לרבויד במאוורר מכני עד ר מצוצינו יבוצע ו בחלון, אאם איננה סגורה בתריס ו/

גוג קבוע יתכן פתחים המשולבים בזי יועץ האלומיניום. ו/או סוג פרופיל, גוון, עפ"י תכנון האדריכל .עשויים אלומיניום םיסמסגרות החלונות והתרי .ה

 .מחסום, ו/או קירות מסךהמשמש כמעקה/

 ות מובנות, מנגנוני פתיחה  יד, צירים, גלגלים, יEPDMי גומי מטא ,ם: סרגלי זיגוגם, ובכללואביזרים מקוריי יהיו בעלי תו תקןיהם בהחלונות ורכי   

  ;היצרן מורשה מטעם מתקין ידי על יותקנו ונעילה. החלונות   

 האדריכל.  בחירתעפ"י )"חלב"(  השקופה או עמומבטיחותית זכוכית תותקן  )באם יש חלונות(, שירותמרפסת ורחצה  ירבחד .ו

 .שאודרישות כיבוי  אדריכלה תכנוןאו רפפות קבועות, לפי /ו או סבכה בדלת/וו/או אוורור מכני אמצעות חלון ב שהיע( רכש מחסןשנ ככל) המחסן רוראוו .ז

מערכות , (טלסקופיתית/)פנורמ צהצעינית הסגר בטחון פנימי נוסף,   5044תואמת לתקן ישראל  רב בריח, דלת פלדה )ביטחון( :דלת כניסה .ח

מ"מ  1.25נת בעובי של ומשקוף בניה מפלדה מגולו .ומספר דירה תחתון, מעצור דלת מברשת סף ,ת"וטוז"רנעה וידית ר, לינדים, מגן ציציר

 לפחות. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפוי ויניל או צביעה בתנור. גמר לגוון לפי בחירת המוכר.

  ן/אש.וחבטמת קרקע יתכן ויותקנו דלתות וקב ותיסה לדיר, בכנכבאותות רשות הלפי הנחי .בחירת החברהפי גוון ל ל,יונ ציפוי :דלת ממ"ד .ט

שווה ערך בכל היבט  מילוי אחר אוו/כנף הדלת תהיה עשויה משתי לוחות מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד  פנים: מכלולי דלתות .י

 מתועשציפוי חיצוני ייקה או מרפוו צבע אב ת יהיההדלתו גמרדלת. ותקנו בהתאם לסוג משקוף ה. צירים ירחוזק, אקוסטיקה, קיים, אח –תפקודי 

ת לוחות רבולכנף הדלת  .צדדים לפחות 3-בהיקף כנף הדלת )קנט( מצופה ב .ידיות מתכת משני הצדדיםו לומנע , עםהמתאים לעמידות במים

. אטימה יפס כוללתואם לדלת  מרבגץ לימרי או עהלבשות פו בעל 23אלי מס' ישר לתקן םבהתאמשקוף הדלת יהיה  .למיםעמידים  –ודבקים 

לבחירת  גוון: דלת.הבכנף  אור,-הר/ צווצ"תפוס פנוי" ות מנעול סיבובי דמוי בחדרי אמבטיה / מקלח המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים.

 .ו הספק/ים שיבחר/ו על ידההחברה ו/א גוונים לפחות )אחד מהם לבן(, שיוצגו על ידי 3הרוכש מתוך 

 בנוסף, .סורג קבוע , אין לקבועה(אמור לשמש את כלל הדיירים בקומ )בחרום קומתי וכרז כפתח חילוץמהה ירבדמ"ד ובפתח מב -פתח חילוץ .יא

 הפתיחה. יחה וכיוןתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויים במידות הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתפב

סף חיצונית.  נגררת,/, הנפתחתהעורף ישות פיקודבהתאם לדר ה דלת פלדה אטומהניגן הלמרחב מוניסה דלת כ :ורףד העפיקולפי דרישות  .יב

ומיניום לכנפיים לפתיחה. חלון א 2חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס ו/או  .ה"מ מעל מפלס הדירס 2 -מ"ד גבוהים כהדלת וריצוף המ

פיקוד לפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת דה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.קאות פלסים בדחסומי שונים, עוגלים בקוטריםזיגוג וכן פתחי אוורור מ +

אם סופק ביודגש ש (.2010)תקנות הג"א מאי  ה מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן.ערהפ רוצתיפתח האוורור וליד הקיר  "גע העורף(,

בדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן קוד העורף, י פי"עו שראוונבדקו נתו תקינתו והתקשי הרמתקן הסינון, י החברה "ע



 מותנה בהיתר בניה
וכפוף לשינויים נעמפרט   מכותמוס רשויותי  רק ע"רך לפני קבלת היתר בניה 

 טעמן נדל"ן                                                ___________                      
 512454372.פ ח                     

 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ה, ד', ג'ב'נספחים א', 

 34  מתוך 16 'עמ 10.08.2021ך: תארי / , גןיםרחד 4 / 1-6בניינים /  10 דורהמשהב"ש מה -כןלמשת מפרט מכר / ת מודיעיןשורמ / בע"מ טעמן נדל"ן / לאיכות הבניהמסד 

 

לבין  ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר למניעת מכו לכך ע"י פיקוד העורף.וסשה ע"י הגורמים

 העורף. דופיק ת מעודכנות שלעל התואם הנחיווע בפועל יגבר הביצוע בפוהביצ

אביזרים  תקנתהבהצורך עקב , "נטו"ת פתחים אות מידואינן מבטומשוערות בס"מ, בניה , הינן מידות 3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות .יג

 מסך תקירוינות/נות/ויטרתות/ חלובני דלשל מל ,ים למיניהםם היקפיפרופיליו םמשקופיכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן משלימים 

  בתקנות התכנון והבניה.  כנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםבכל מקרה גודל הפתחים המתקבל .)לפי הענין(

 

 

 .הערות לאחר טבלה זו(גם )ראה  מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4מס'  הלטב 3.6 

 
 

 יתקןמ                                     
 מיקום

 מטבח
 חדר רחצה הורים

 )מקלחת(
 כללי חדר רחצה

 )אמבטיה(
 אחר מרפסת שרות

 כיור מטבח
 (כפולה/)בודדת

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- רה )א(הע ראה

 --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- אין ₪ זיכוי 

 כיור רחצה

ת ומיד
 ס"מ()ב

 --- --- משולב בארון 40/50 ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  א' --- סוג

 --- --- ראה נספח ג' אין --- ₪ זיכוי 

 ור לנטילת ידייםיכ

מידות 
 )בס"מ(

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- סוג

 --- --- --- --- --- ₪ זיכוי 

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

מידות 
 (מ)בס"

 --- --- היצרןלפי מידות  מידות היצרןי לפ ---

 --- --- א' א' --- סוג

 --- --- אין אין --- ₪ זיכוי 

  אמבט/

 )ב'(מקלחת

מידות 
 )בס"מ(

--- 
 י הוראות כל דיןפל

 ראה בהמשך
70/170 

 )אמבטיה(
--- --- 

 --- סוג
 עריצוף משופ
 )מקלחת(

 היטאמב)א' 
אקרילית או פח 

 (מצופה אמייל
--- --- 

 --- --- אין --- --- ₪ זיכוי 

סוללה למים קרים 
 כיור,חמים ל/

 )ד() ה(מהמשטח

 --- --- פרח/מערבל רבלמע/פרח  פרח דגם 

 --- --- א' א' א' סוג

 --- --- ראה נספח ג' ראה נספח ג' אין ₪ זיכוי 

 סוללה לאמבטיה
 )ו( למים קרים וחמים

 --- --- דגם

 דרך -רב
 )אינטרפוץ

( או 3דרך   
 )ו(סוללה

--- --- 

 --- --- א' --- --- סוג
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 יתקןמ                                     
 מיקום

 מטבח
 חדר רחצה הורים

 )מקלחת(
 כללי חדר רחצה

 )אמבטיה(
 אחר מרפסת שרות

 --- --- ראה נספח ג' --- --- ₪ זיכוי 

סוללה למקלחת 
 )ו( למים קרים וחמים

 --- םדג
 דרך -רב

 )אינטרפוץ
 )ו(( או סוללה3דרך   

--- --- --- 

 --- --- --- א' --- סוג

 --- --- --- ראה נספח ג' --- ₪ זיכוי 

ות כביסה לרבמכונת ל תהכנו
 נקודת מים )קרים(,חיבור לניקוז,

 (ט)הזנת חשמל
--- --- --- --- --- 

 לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, כולל כביסה מייבשמ  אדיםפליטת 

 קולת סגירהתריס הגנה ומש
--- --- --- --- --- 

 לחיבור מדיח כלים הכנה

הכוללת ברז והכנה לחיבור לביוב )
 (טבחמהולסיפון קערת 

 --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- אין ניל()ברז  נק' מים למקרר

 --- --- --- --- 1 ה()הכנ )יב(שולנקודת גז לבי

 --- --- --- --- --- )הכנה( )יב(מים חימוםלגז  נקודת

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 שה(.סכם הרכיהזה או במסמך אחר שצורף לבטבלה, במפרט מכר  צויןבפועל רק באם )הקיים 

: "מ(ס 80/46כפולה מטבח  קערתס"מ או  40/60במידות  בודדתטבח ת מקער) שטוחה עפ"י בחירת הקונהבמטבח תותקן בהתקנה  (א)

 במידות לפי היצרן/ספק, שיבחר ע"י החברה. שולחני )אינטגרלי(:כיור רחצה נירוסטה, בהתקנה שטוחה. / לבחירת הקונה, חומר סילי קוורץ

חרס.  :כיור נטילת ידיים החברה. ה לפי בחירתרהחלטת החב תוצרת לפי ס"מ. 40/50-חרס מידות כ: אינטגרלי( אינו ם)בא כיור רחצה

  .החלטת החברה לפי וצרתתמידות ו

 6לת הדחה קצרה וארוכה של דו כמותי בעל קיבו חרסומיכל הדחה  מונובלוק אסלת שירותים תהיה מחרס ארגז שטיפה:מונחת. : אסלה )ב(

 .טהבעל צירי נירוסכבד  )מושב( :כיסוי אסלהלפי החלטת החברה.  תוצרת .1385עפ"י ת"י  ,ליטר 3-ו ליטר

 מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק היקפי, שלד עץ עם ציפוי פוליאסטר. מילוי עץ בפינות ומיטת תמיכה  3.5בעובי  ריליתהיה מחומר אק אמבטיה:

 ייל.מ"מ לפחות מצופה אמ 2.5לחילופין מפח בעובי . מפרופילי ברזל מגלוון

 לניקוז שיפועים עם 2272 י"ת בדרישות ומדבגמר הע, דין כל בהוראות רשהנד פי על ותמידמה יפחת לא המקלחת משטח שטח מקלחת:

 ח.המשט

ת קרים בעזרת ידי/כל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותי )ויסות מים לחמים )ג( 

וונטית בארץ, ככול לה הרדרישות התקינ ומדים בכללמים חמים הע דרותס 3מתוך  ונההק אחת( יכללו חסכמים, על המוכר להציג לבחירת

 .1385שישנה, ועומדת בדרישות הת"י 

 .ס"מ 20ס"מ לפחות ולעומק  25ובה גבציפוי כרום ניקל, פיה ב פרח/מערבל,: דגם: . לקערת מטבח)כולל חסכם( סוללה למים קרים/חמים )ד(

 15ס"מ לפחות ולעומק  51 -באורך כ פיהקל, יום נבציפוי כררבל ע: דגם: פרח/מ)כולל חסכמים( רחצה ייורכל, סוללה למים קרים/חמים )ה(

 .ס"מ

למילוי האמבטיה וכן ת תחתי היציאסוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת  :באמבטיה :)כולל חסכמים( סוללה למים קרים/חמים (ו) 

 ף.ס"מ לפחות ומזל 60ביל אנכי באורך ונן, מוט החלקה טלסקופי ומוומתכ שרשורי, מתלה צינור  

החלקה כולל צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט , מיקס מהקיר (דרך 3אינטרפוץ )דרך -רבחמים וקרים תותקן סוללה למים ם: גד: למקלחת

  "מ.מ 15ר טקות בס"מ וראש מקלח 30ך וע מהקיר באוררר, זיפי בחירת הדיין ולומזלף. לחילופמ לפחות ס" 60ך רבאו טלסקופי ומוביל אנכי
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 קרים בעזרת ידית/ותי)ויסות מים לחמיםל מנגנון קרמי דו כמבל מיקסר בעדגם מער ם ניקל,ת  למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרוווללכל הס 

ועומדת בדרישות , ככול שישנה, ת הארץרתוצ מהן היאר אחת שכא ותסדר 3 לפחותהקונה רת בחייג לצלהר וכהמ על ללו חסכמים.כוי ת(חא

 .1385י הת"

 .)ככל שידרש( ניל יברזו: חיבור לביוב, כוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים והתקנת  (ז)         

 .: לבןגוון הקבועות (ח)

 ל.ז, הזנת חשמ, חיבור לניקו(םיקר)ים מודת לרבות נק: כנת חיבור למכונת כביסה כוללתה (ט)

 ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.כלים כוללת:  חלמדי הכנה ( י)

סופיות הינן ה הרי אלו משוערות, המידות : בכל משבצת שיש בה כלי תברואתי ו/או מתקן ו/או אביזר ומצוינות מידות של הכלי בס"מ,מידות (אי)

 החברה. שנבחרו ע"ין, או היצר/פק ובהתאם למידות הס

 לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה. באם :הכנה לנק' גז (בי)

 : מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירונית.מים קרים (גי)

 החלקה למניעת ישראלשעומדים בתקן י קבועותלרכוש  במקרה של שינוי לאחר קבלת החזקה בדירה, יש -קבועות רחצה )אגנית/אמבטיה( (די)

  .R-11 -ולא פחות מ

 = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכיור.  פרח קבוע. ז הנשלף מתוך שרוולראש ברנשלף =  (טו)

  )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת ידית אחת.  מערבל

 ת ברז ו/או שניהם.או לפיי/חת ושל מים חמים/קרים, לראש מקל נטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה,י)א דרך-רב

 כת הספקת המים והניקוז מתוכננים למערכות הקצה הסטנדרטיות )ברזים/מקלחות/פתחי ניקוז וכו'(.רי מעלקחת בחשבון כיש ז( ט)

רת הדלוחין, שטח תא המקלחת, שינוי מהאמור לעיל )לאחר קבלת החזקה בדירה( כגון ראש מקלחת דמוי "גשם", ללא התאמת קוטר צנ

עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל המים לקיבולת הניקוז  רחצהר הצפה בחדר המפני גלישת המים, עלול לגרום הקפי וומחס

 ברצפה.

  מתאימים כגון  ( הואיל והשימוש באמבטיה הינו גם למקלחת וככל שרצפת האמבטיה אינה כוללת חיספוס מונע החלקה, יש לנקוט באמצעיםיז)

  מניעת החלקה.ועדות ליהדבקת מדבקות המ

  נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש בכיריים הכוללים מנגנון לניתוק זרימת הגז במקרה של כיבוי לא לבישוקום הכיריים לככל שמי (חי)

 להבה/ות הבישול. רצוני של

 

 ראו במסמך אח , במפרט מכר זהך בטבלהכלעיל יותקנו בפועל רק באם צויין )מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהערות 

 שה(.יהרכ שצורף להסכם

 

 צנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב )בחלקם יתכן ומשותפים לכלל הבניין(, ברצפה, : אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך אחר  3.6.1 

 (. ישות כיבוי אשוכמות, עפ"י דר )מיקום בוי,מתזי כייתכן האינסטלציה.  "י החלטת מהנדסבמיקום וכמות עפבקירות או בסמוך לתקרה,   

 בין  וצנרת להעברת גז וכבלי פיקוד מפוצלו/או יני מרכזי לפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ, מיקוםארון למחלקי מים ב  

מיקום  פסת שרות ו/או במסדרון ו/אובמר צל,מפוו ו/א מיני מרכזימיועד למזגן  . מיקוםלמאיידהמיקום המיועד למעבה, עד המיקום המיועד   

 עליון ו/או במסתור כביסה,  מיקום מיועד למעבה בגגסתר המאפשר פיזור יעיל וקצר לכל חלקי הדירה עפ"י החלטת החברה. וע וממוצנ  

 מיקום מוצנע ומוסתר למיקום המעבה/המעבים.ו/או   

 

 הערה:  

 דמוי ת ובליטואסטטי ויצרו כיסוי מבודד  יהיו עםרשו(, ידככל שוי, )במעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כיהצורך ב  

 , כרבתכנית המ בסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנוו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,או "ספסלים"" עמודים או קורות"  

 מהתוכנית.או שסומנו ומאילוצי תכנון יותקנו במיקום שונה   

 פתחי  יתכן וידרשו ןהבניי הלגובטנים העוברים חיות מהנדס האינסטלציה בקול"י, והנפי התן כי ליש לקחת בחשבו ,בנוסף  

 תחזוקה. גישה לצרכי ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר שיידרביקורת, ולכן בדירות בהם   
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 וראות כל דין. התקנת המערכתה לפי התהית מאולצ מערכת סולארית משותפת באמצעותרות הספקת מים חמים לדי: מיםחימום   3.6.2

 . לרבות גיבוי חשמלי לדוד המים החמים והתקן קוצב זמן לחימום המים )טיימר( 579תאם לדרישות תקן ישראלי היה בהסולארית תה 

ל מפסק ר( הכול)טיימב זמן ט עזר חשמלי והתקן קוצמום עם אלמנלכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית וכולל חי  

 ה. את זמני ההפעלמאפשר לתכנן מראש ב 

        יעשה חימום המים באמצעי חימום אחרים, , באמצעות מערכת סולאריתלדירות שלהם לפי הוראות כל דין לא ניתן לספק מים חמים   

 .)טיימר( ום המיםלחימ צב זמןהתקן קוכן ובעניינם.  נים הקיימיםובלבד שהמים המסופקים באמצעותם עומדים בתק  

גג עליון  או בסמוך להשירות או במקום מוסתר אך נגיש כגון במרפסת : מיקום הדוד ;ליטרים 150: תבקיבול יםמים חלמגירה )דוד( מכל א           

   מהנדס האינסטלציה. תכנוןלפי  

 .קלחתמצה, אמבטיה, : קערות מטבח ורחחמים לכליםחיבור מים  3.6.3

       .יש בחצר/רחבה מרוצפת :"דלי" ברז  3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(.: יש הכנה למונה מים לדירה 3.6.5

 .: פלסטיפכיםש .: פלסטידלוחין ינסטלציה,לפי תכנון מהנדס הא ,PPR, S.Pת, פקסגול, לדה מגולוונ: פחומר הצינורות: מים חמים וקרים 3.6.6

 בדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת הגז , מחיר הדירה יכלול צנרת גז יש: במטבח ת הגזה ממקור הגז ועד נקודצנרת גז בדיר 3.6.7

  .דירתי הראשית במטבח וכן הכנה למונה גז                    

 : יש.רההכנה למונה גז לדי 3.6.8

 

  הערה: 

 ראשית במטבח וכן הכנה למונה גז הגז הבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת  זרת גהדירה כולל צנמחיר הגז בדירה. נק' מיקום  

נים, פיקדון מלאי ם, ריכוז מו, מיסימונה התאמות, ברזי ניתוק, פיקדון, ם עבור מחברים, מאריכיםמחיר הדירה אינו כולל תשלו דירתי.

ת ע"י החברה מורשיהגז ה' אותם ישלם הקונה ישירות לחב הגז,עצמו לחיבור  ם לצורך התקנת המונה והמונהומים נוספים הנדרשיותשל

 לפעול בבניין. 

 

 (טבלה זוערות לאחר ה)ראה  מתקני חשמל ותקשורת – 5טבלה מס'  3.7
 

 ראה נספח ג' ודות טלפון,מחיר זיכוי לנקודות מאור, בית תקע ונק
 
 

 מיקום

קודת נ
 מאור

 רהתק /קיר
 כולל מפסק

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 רגיל 

 מים    ןמוג

 תקע בית
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;זיהטלווי

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה כניסה
 מבואה או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום -
 לובילמפסק תאורה  -

 .י/חדר מדרגותקומת
   .תילוח חשמל דיר -

 סגירהכולל 
ת כולל ארון תקשור -

  .קעש
 וויזיהה/טלילפונטארון - 

 דיור חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 
1  

 מזגן(ל)
1 

תוספת  -תריס חשמלי 
נקודת חשמל להפעלת 

רחבה/ות ראה ) התריס.
 (.מרוצפת/ות

 1 מטבח

6 
)אחד מהם 
כפול, אחד 
מהם מוגן 

בדרגת מים 
44IP  ואחד

מהם מוגן 
בדרגה 
 רגילה(

- 
 יד() 1

 )תנור(
- 

עים, בתי מיקום השק
מעל  היהי התקע

משטח העבודה ככול 
האפשר ובהתאם 

קנו ח יותלתכנון המטב
שקעי כח נפרדים 

 למדיח, לתנור, למקרר
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 מיקום

קודת נ
 מאור

 רהתק /קיר
 כולל מפסק

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 רגיל 

 מים    ןמוג

 תקע בית
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;זיהטלווי

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 - - - 1 1 פרוזדור

 3בפרוזדור באורך מעל 
מ' או בפרוזדור הכולל 

 נקודות 2פניית "ר", 
 חות + מחליף.מאור לפ

שינה  חדר
  הורים

1 
כולל מפסק )

 יףמחל
 ( נורהמל

4 
)שניים ליד 

 המיטה(
- 1 1 

ינטרקום )נק' א -
 שמע/דיבור בלבד(

   הרחצ חדר
 וריםה

 )מקלחת(

1 
 )מוגן מים(

- 1 
1 

)בית תקע 
 לתנור(

- 

אה חדר ר -חימום מים 
 אמבטיה.

בהעדר חלון והיכן 
 שנדרש,

כנה לנקודה לאוורור ה
 מכני + מפסק.

 - 1 1 - 3 1 שינה חדר

 /ד"ממ
 השינ דרח

רה לפי ומנ
הנחיות 

 פיקוד העורף
3 - 1 1 

פיקוד  תקנותלפי 
 העורף

 חדר רחצה
 כללי

 טיה()אמב

1 
 )מוגן מים(

- 1 
1 

בית תקע )
 לתנור(

- 

בית תקע לתנור 
+ התקן קוצב זמן חימום

הכולל מפסק לדוד 
פ"י במיקום עהשמש 

 התכנון. 
והיכן  בהעדר חלון

 ,רשנדש
הכנה לנקודה לאוורור 

 מכני + מפסק.

 מרפסת שרות
1 

 )מוגן מים(
- - 

2 
 מוגן מים

 )מכונת כביסה,
 מייבש כביסה(

- - 

רחבה/ות 
 ת/ותמרוצפ

1 
 )מוגן(

- 
1 

 )מוגן(
IP44 

- - 
לי + שמכולל תריס ח

 מפסק + מנגנון פתיחה
 ידני.

 מחסן
 )ככל

 (שהוצמד

1 - 1 - - 

צריכת החשמל של 
המחסן תחובר לשעון 
החשמל הדירתי אליו 

משויך המחסן. או 
לחילופין שהזנות 
החשמל של כל 

המחסנים יחוברו למונה 
משותף ונפרד 

 למחסנים בלבד, או
, לכל מחסןנפרד  מונה

להחלטת המוכר ועפ"י 
 בחירתו.

 ורסתמ
 כביסה

- - - 
1 

נה )פקט הכ
 למזגן(

- 
כנת הפקט ין הפילוחל

 בגג.

 

  הערות לטבלה ואחרות

 (, כולל נקודת הדלקה אחת.סוי ונורהכיבית נורה על גבי קיר או תקרה )ללא  = נקודת מאור קיר/ תקרה (א)

 ד(.ר כל שקע בנפריותר בפנל אחד, נספקעים או )שני ש תקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל.יבור מלחדד = "שקע" בו בית תקע מאור )רגיל( (ב)

 ממ"ר לפחות. 1.5חיבור יבוצע בכבלים ה

החיבור  )שני שקעים או יותר בפנל אחד, נספר כל שקע בנפרד(. הניזון מזרם חשמל רגיל שקע בודד עם כיסוי,מוגן מים:  בית תקע מאור )רגיל( (ג)

 ממ"ר לפחות. 1.5ם בכבלי צעיבו
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לכמות  ושאינם תוספתתקרה או קיר(, המצוינים בסעיף א' בור )של נקודות המא בלבד לאופן ההדלקהתאור  ה=נקודת מאור הדלקה כפול (ד)

 מאור המצוינות בסעיף א'.ה נקודות

 הכרח נקודה/ות "כוח".אינם בוש (,"שקע/ים" הנמצא/ים על גבי מעגל חשמלי נפרד )כל נק' במעגל נפרד = בית תקע מעגל נפרד (ה)

 בדרגת הגנה גבוהה.עגל חשמל נפרד אך אביזר הקצה מוגן מים מרח בוגן שאינו בהכבית תקע מאו אחר=  IP44גנה בית תקע עם דרגות ה (ו)

, מחשביםן בי –נקודות ביחד )קומפלט( או לחוד וכוללות נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת  3= )מחשב( טלפון חוץ/תקשורתטלויזיה/נקודת  (ז)

אינטרנט. /ללא חיבור הדירה לרשת הטלפוניםים. לי כבלקליטת שידור ור, ואפשרות לחיבורחובה כאמחיבור לקליטת שידורי  –נקודת טלוויזיה 

 כולל כיסוי. 1מודול  55וקופסא  מריכוז התקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה

 .(ענייןהלפי עמדת שומר לו דלת כניסה למבנה אלת פנים )נקודה/ות מלאות כולל אביזרי קצה לתקשור= טרקום(ינ)א נקודת טלפון פנים (ח)

  מ"מ.  2.5, מחובר ישירות ללוח למפסק נפרד עם כבלים על גבי מעגל חשמלי נפרד בית תקע כוח = נקודת כח (ט)

ים ה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל והתקנם לדירחינספשקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, בחדר האמבטיה ובשטחי חוץ ה (י)

 ליים.הישרא

הכנה לנק' תקשורת )מחשב( מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה  ה לצנרת )"שרוול"( וחוט משיכה בלבד.נהכוולא צוין אחרת באם "הכנה"=  (יא)

למניעת ספק " ולא "תנור להט" )ספירלי(. זר חוםמפ" ,יותקן )באחריות הדייר(מעל דלת חדר הרחצה באם ההכנה לתנור חימום נמצאת בקיר. 

 כנה לתנור חימום כוללת שקע מוגן מים.הה ה.פקים ע"י החבראמצעי חימום לא מסוודגש כי י

דליקים/מכבים את אותה/ם נקודה/ות מאור הניתנות להדלקה/ כיבוי, משני אביזרים נפרדים שונים הנמצאים בריחוק ביניהם, אך מ =חליףמ (יב)

 ור.מא ותנקודה/

 מל.ודרישות מהנדס החש יות החוקבעקבות הנח כנו שינויים במיקום וסוג הנק'ית (יג)

תותקן נקודת תלת פאזית בארון המטבח, מתחת למקום המתוכנן לכיריים. הנקודה תחובר ישירות כוללת חיבור תלת פאזי= הרים בדירת מגו (יד)

 תי.וט לרבות בית שקע והמפסק בלוח החשמל הדירל החיוכ את . הנקודה תכלול2.5/5למפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל 

 ת בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחרוייחסלגביהם יש הת הר כי ציוד ומתקנים)מוב

 שצורף להסכם הרכישה(. 

 

  לתאורת לילה קבועה בחדר מדרגות.ן שבת נומנגו .יש :ת מאורונקוד :בכל קומה :חדר מדרגות/ מבואה קומתית  3.7.1 

  יש. :קומתית רה להדלקת אור במבואהיך הדצן מתולח יש. :לחצני הדלקת אור .יש מאור:גופי   

 כולל כיסוי. 1מודול  55: נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר וקופסא טלפון חוץ 3.7.2 

 ה., או אחר לפי החלטת החברזמזם :צליל .לחצן סוג: ן:עמופ 3.7.3 

 דרישות הת"י. י, לפ: סטנדרטסוג :אביזרי הדלקה/שקע 3.7.4 

  .: ישבתוך הדירה )כולל שקע רגיל(,דירתי ולוח תקשורת  מודולים( 6-)כולל השארת מקום פנוי לדירתי  לוח חשמל 3.7.5  

 אין. :ון שבתשעיש. : פחתמפסקי  החשמל. לפי תכנון מהנדס :מיקום  

     זמן. כולל קוצב : יש.מליחששמש/, מים נקודת חשמל לדוד 3.7.6 

  .מחיר הדירה אינו כולל הזמנה והתקנת מונה אשר יוזמן ויותקן ע"י וע"ח הקונה(אמפר. ) 3×  25: תלת פאזי: גודל חיבור דירתי  .7.73 

 ת בקומתסה הראשי, כולל לחצן לפתיחת דלת הכנישמע דיבור וםאינטרק) .5 : כמפורט בטבלהמיקום: יש, מערכת אינטרקום 3.7.8 

 בחדר שינה הורים(. רדיבולשמע וופומית  ,הכניסה  

 ן.: אימערכת טלוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת( 3.7.9 

  לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

. לחילופין (הות זאשר תספק שר תערוצי -לוויזיה הרבלחברת הטחיבור בפועל אשר ישולם ע"י הקונה ישירות וללא  ירממ ללא)   

 ע"י הקונה  ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו ור TV-החובה ללקליטת שידורי  או למספר בנינים ןלבנייאנטנת צלחת מרכזית   

 מספק שרות זה(.  

 :ריםמיתקנים אח     3.7.11 

 ש"ע. ( ו/או ע"י מאורר דירתי "וונטה" אוףמשותשמלי חיצוני ), יבוצע ע"י מפוח חפי תקנותהמחויב באוורור מכני ל אוורור חלל  -          

 .3.5ם סעיף ראה גם תריסים בטבלת פתחי תריס חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס.  -           

 ע.ארון תקשורת כולל שק  -          

 .תקשורת משולב בארון ארון טלפוניה/ טלוויזיה  -          
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קולת לסגירה כולל תריס הגנה עם מש 4ומעבר חיצוני עבור צינור פליטת אדים בקוטר " הכביסהכנה למייבש  –במרפסת השרות   -

   והזנת חשמל.             

 לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל הישראלית  תתאים כתמערמערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. ה  -          

 ם.ימשתנעריפי החשמל הזנת תהותאפשר              

 המערכת תכלול יחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מתבססת כל רכיב המודד זרם חשמלי, יחידת תקשורת              

 רה.תונים בצורה מקומית ומציג אותם בצורה ברואת הנ בדומעלשידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל              

  מ', הצג יציג לפחות את נתוני צריכת האנרגיה 1.5לדלת הכניסה במקום נגיש ובגובה  ךבסמובפנים הדירה  הצג יותקן             

 והמצטברת ואת עלותם הכספית.  השוטפת            

 

 דירה:ב ום,מתקני קירור / חימ.        4         

 ן. אי :מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר 4.1

    :תכלול אשר, פאזי תלת תינדרטסט אחת מרכזית מיני למערכת בלבד הכנה .1

 לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון או האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן מיקום

 ;הדירה חלקי

                       נןכהמתו המיקום בין ההרצפ במילוי ונעה רכנסת בקימו חשמלי ופיקוד נחושת צנרת לת "צמה" שבולר שותדרהנ התשתיות ביצוע .2

 מוצא. הכביסה לניקוז מסתור או רצפה למחסום המאייד ניקוז 3* 2.5נפרד  מעגל כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד למאייד

 .בפועל המערכת להתקנת עדס, גב חבלו וייסכ תבאמצעו הסתרה יכלול "צמה"ה

 .קיר המסדרון על התרמוסטט םולמיק עד המאייד וםממיק קיר לפיקוד יקר שרוול התקנת 3.

 

 .אוויר מיזוג מהנדס ידי על המערכת לתכנון בהתאם יהיה ההכנות מיקום .4

 .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע מיקום .5

 :למזגן עילי בממ"ד. במקרה זה ההכנה תכלול ע הכנהוצתב באישור פיקוד העורף, .6

 שמל.ישירה מלוח החחשמל נפרדת הזנה  נקודת -

 מים, מנקודה בקיר מחוץ לממ"ד ועד אל מחסום רצפה פעיל בדירה. קצה הצינור ייסגר במכסה. זצנרת ניקו -

 מיקום המעבה יהיה במקום מוצנע ומוסתר ע"פ התכנון. -

 רף יותקן התקן מסוג "עומר", או שווה ערך.וד העויקר פלחילופין ובאישו -

 .אווירהזוג כנון מהנדס מינות הנ"ל בהתאם לתכל ההכ -

 

 לכל מיזוג מאפשר אינו הדירה תכנון האוויר מיזוג מהנדס קביעת פי שעל ככל ( לעיל.6) 4.1מעבר לאמור בסעיף  .: איןמזגן מפוצל 4.2

 כל את שתכלול ירההד חלקי תליתר ים/נים מפוצל/למזגן הכנה בנוסף בוצעתר, מוכא חתא מרכזית מיני מערכת באמצעות חלקיה

 .מים ניקוז וצנרת גז צנרת, צנרת חשמל בותרל ותהנדרש התשתיות

: ככל שקיימת מערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלרים( בדירה, והרוכש ירצה להתקין מערכת מיזוג אוויר לרבות הנמכת הערה*

 הנמכת תקרה זו.מתז/ים( לוכש להתאים את גובה הספרינקלרים )ראש/י הויב הרמח(, תקרה )מסתור

  .אין :הניזון ממערכת מרכזית בבניין ידירתמיזוג אויר  4.3

   .: איןהפועל בגזתנור חימום   4.4

 )בחדרי רחצה(. .מוגן שקע הכוללת חימום לתנור נקודה תבוצע. : איןתנור חימום הפועל בחשמל  4.5

 .אין: אטוריםדיר  4.6

 : אין.קונבקטורים חשמליים  4.7

 .: איןתת רצפתיחימום   4.8

 אין. :ריםמיתקנים אח  4.9

 

 בדירה, במחסן: סידורי כיבוי אש ובטיחות* .5

 .: יש)באם נרכש( במחסן .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: הבדיר :מערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלרים( 5.1  
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 .רש ע"י רשות הכבאותדיל שיככ: ןגלאי עש 5.2  

 יש. :)ממ"ד( רחב המוגןמערכת סינון במ 5.3 

 

 ,ע"י רשות הכבאות דרשיי, ככל שעליהם לרבות חיפוי/ציפוי ,כיבוי ובטיחות אלו י,וגיל סידוריהתקנת  *  

 ., ו/או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות תיכנוניותכנית המכרבתו יוצגו לא בהכרח    

 

 ת פיתוח ושונות:עבודו .6

 חניה 6.1 

                      : בתחום המגרש;כולם .בניהלפי היתר ה :םלכל הבנייני חניה כל מקומותסך ה 6.1.1   

  ;אין)לפרט(:  חניות במקום אחר                                

 כמצוין בתוכנית המכר.: םמיקו הניהב לפי היתר: חניות מספר: יש, חניה לנכים )פרטית/משותפת( 6.1.2  

 משרד התחבורה(. מטעםתו נכה רשמי, ירה נכה )עם הצגת ר לרוכש דחנית הנכים תימכ

ככל שחל איסור למכירת חניית נכה, לא תימכר  בהעדר הנחית הרשויות, יתכן ותימכר בין כלל דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה.

תגורר ד הוא בעל דירה ומים, כל עוית נכגילה וכן יהיה זכאי לזכות שימוש בחנחניה רש רכויוכל ל  ורוכש נכה ,חניה זו גם לנכה

 . ןבנייבעצמו ב

  .2.11ראה סעיף מקורה:  החניה רצפתגמר    6.1.3

 יש.: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 : לפי סימון בתכנית המכר.מיקום אחת לפחות.: מספר חניות לדירה 6.1.5  

  אין. :לחניה סהכניבמחסום  6.1.6  

 פיתוח המגרש 6.2 

 כניסה שביל תכלול החיצונית הרחבה .יןיבנכל ל הכניסה למבואת עד מהרחוב חיצונית הכניס רחבת תתוכנן המגרש בתחום    6.2.1                    

 .תחולפ ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה גינון בעל ומואר, ]לבנין הכניסה מבואת ברוחב לפחות] מרוצף    

 הריצוף יהיה  .י תוכנית האדריכלפחר לאבן טבעית/א /אספלט/ אבנים משתלבות /וליט: בטון/ גרנחומר גמר :מדרגות/םשבילי 6.2.2  

 .הניתן בעל גוון בהיר ככל   

 לפי תוכנית האדריכל. ,: אספלט/ אבנים משתלבות/ אבן טבעיתחומר גמר .: ישמשטחים מרוצפים 6.2.3   

 במים בהתאם  יסכונגינון ח יתוח(על פי תוכנית אדריכל הפ) .שי :צמחיה)על פי סימון בתכנית מצורפת(.  .יש: פתותמש חצר 6.2.4  

  להנחיות משרד החקלאות.                                

 ים מעל תקרת בטון מותרת שתילת צמחיה בעלת שורשים רדודים בלבד )לא עצ )כולה(. מעל תקרות בטון. חצר,   

 (. צמחיה עמוקת שורשיםולא    

 ת ממוחשב.יש. כולל ראש מערכ: משותפת רשת השקיה 6.2.5  

 לשטח  לפי תוכנית המכר )חצר, מעל תקרה כולה/חלקה( הכוונה :יציאה לחצר מחדר; יש: הגן ותלדירחצר, צמודה  6.2.6  

 לא מגונן וללא מערכת השקיה.   

 ע"י הרוכש בעתחקת מים משולי הבניין( יעשה פרטיות )להר בחצרותקרקע : סידור שיפועי ניקוז פני הרההע   

 .ינה הפרטיתסידור הג    

 ,שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, ), חלחול ביוב ומיםיתכן גישמה/ות, גז, : גן תופירוט מערכות משותפות, בחצר הצמודה לדיר 6.2.7  

  (.ת המכרבתוכנייוצג ושלא בהכרח  ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,    

 מ"ר. 7-חות מלא פ: יש, בשטח גן ותה לדירמשטח מרוצף בחצר הצמוד 6.2.8  

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.  :חומר: ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.9  

 .ולפי קביעת החברה לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע    

  .ןאי(: הבחלק קומה פתוחהמת עמודים מפולשת )קו 6.2.10  

 

 ות משותפותמערכ .7

 מערכת גז: 7.1 
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בתאום עם חברת הגז, ובמיקום המתואר בתוכנית המגרש או  קרקעי-גז תת יצובר תמצעובא ידור מרכזי: סהכנה לאספקת גז   7.1.1  

  להנחת צנרת הגז ותחזוקתה.אה ת הנוזיק נהבמידת הצורך תינת המקומית. עפ"י דרישות הרשות הבניין או

 בבעלות חברת הגז. םהינ ,כאמור, י הגז ומכלי הגזצובר/זאת כי ובהר במ   

 ;: ישזי לדירהכמר רממקוצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה 7.1.3  

 

 :סידורים לכיבוי אש 7.2 

 אין. :מדרגות ידרמערכת להפעלת לחץ בח 7.2.1  

 אין.: רוזדוריםבמבואות/פשן ניקת עכת לימער 7.2.2  

 פי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.ליש.  :ספרינקלרים(מתזים ) –ת כיבוי אוטומטית מערכ 7.2.3  

 יחות.: יש. לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטעמדות כיבוי לרבות ארגזי כיבוי ותכולתן 7.2.4  

  הנחיות יועץ הבטיחות.שות הכיבוי וע"י ר שידרשככל  :גלאי עשן 7.2.5  

 יבוי בשטחים משותפים, ברזי כיבוי )הידרנטים( וארונות כאש כיבויו לויגי מערכותבות כל סידורי הכבאות, לרהערה:      

 מיקום וכמות לפי דרישות רשות הכבאות. פרטיים, או             

 

 אין.: בחניוניםמאולץ  אוורור 7.3 

 אין.: )להזנת הדירות( אוויר מרכזיתיזוג רכת ממע 7.4 

 .ןאי :שימוש הדייריםמערכת מיזוג אויר בחדר/ים ל 7.5 

            הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי.  1לוועד הבית,  1לכל דירה,  :תיבות דואר 7.6 

 . 816 י"ות ובנייה תכנון נותתק לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו ייניםהבנל חד לכבמקבץ אאו  ,בנייןכל ל                    

 : יםרם אחמיתקני 7.7 

 בבניין ולטובת בניינים  חדר/ים לשימוש כלל הדיירים בחלקים משותפים(,ערכות תאורה )מ מים, יומשאבות מים, מאגר מערכות סניקה  

 ם.לפי תוכנית המתכננים והיועצי יקום וכמות:מ .ו'וכ יןאו בבניינים סמוכים לטובת הבני סמוכים,  

 

 תשתית חיבור המבנה למערכות .8

 לפי הנחיות הרשות המקומית.: חצרל נפרד מונה מים: יש; לבית ראשימונה מים : יש; לקו מים מרכזי רחיבו 8.1  

 יש. :חיבור לביוב מרכזי 8.2  

 ולל התקנת מונה.לא כ; יש. להחשמ חברת בהתאם להוראות ,ניין לרשת החשמלחיבור הב 8.3  

 .חיבור הדירה לחב' הטלפוניםכולל נון והבניה )בקשה להיתר(: לא כתת הבהתאם לתקנו :חיבור הבניין לרשת הטלפוניםהכנה ל 8.4  

  (.3.7.10 סעיף הכנה בלבד )ראה גם .אין: (אינטרנט/ה)טלוויזיחיבור הבניין לרשת תקשורת  8.5  

 ועם בפועל צשבי עבודותרכישה. במחיר ה כלוליםדרכי גישה,  ומכים, ניקוז,מדרכה, קירות ת : כביש,מגרשובל בלי הגפיתוח כל 8.6  

 יעשה ע"י הרשות המקומית אינם באחריות החברה.  

  (.ניידים בחדרי אשפהיש )מכלים : מתקן/ים לאצירת אשפה 8.7 

 .שות המקומיתהר ע"י: פינוי אשפה  

 

 רכוש משותף .9

 :רכוש המשותףאור התי 9.1 

 בתוכנית המכר.באם סומנו כמשותפים : ותפיםמקומות חניה מש    9.1.1   

 אין.: (יתחלק פתוחה ועמודים, )קומת כניסה חלקית קומה מפולשת 9.1.2   

 חברה.הלפי החלטת : לדירותמחסנים שאינם צמודים  9.1.3   

   מ"ר. 14-ת מא פחובשטח: ל .: ישלובי( בקומת כניסהמבואה ) 9.1.4   

 ש. י: מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  
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 ין(.יל בנ)בכ .1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 )בכל בניין(. 2: מספר מעליות: יש; מעליות: יש; פיר מעלית 9.1.7   

 יש.החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגג:  פחות: לגג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -ם דירתייםמוגניחבים יש מר אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין.: משותףחדר דודים  9.1.10   

 אחר שתדרוש רשות מוסמכת  וכל מיתקן, מערכות סולאריות :( כגוןשותפותמ ו/אוות טכניות )פרטיות כמער : ישים על הגגמיתקנ 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 .; יששטח ללא גינון : יש.תחומי המגרשושטח פתוח ב חצר 9.1.12   

 ים טכניים, מרכז מחזור אשפה רוחד לרבות תקשורת כותחדרי מער: נם רכוש משותףים וחלקים נוספים של הבית שהימיתקנ 9.1.13   

  המכר. מסומנים כרכוש משותף בתוכניותהכמפורט בפרקים אחרים במפרט זה, ומתקני אשפה ו   

 

 :שאין להוציאם מהרכוש המשותף (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 , )מילוט(.ותי מדרג/חדר 9.2.1  

 נית.קומה טכ 9.2.2  

 שותפת.גישה לחניה מ 9.2.3   

 י בקומת כניסה.בלו 9.2.4  

 לובי קומתי. 9.2.5  

 על הגג. המשותפים() גישה מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים 9.2.6  

 נות.גישה מחדר מדרגות אל חדר מכו 9.2.7  

 .)משותפים( ם טכני/יםומתי לחדר/יבי קו מלוגישה מחדר מדרגות א 9.2.8  

 .גגהעל  משותפים תקניםהתפוס על ידי מי –חלק הגג  9.2.9  

 .מעליות 9.2.10  

 יש מרחבים מוגנים בדירות(. -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 ותף.ש משכרכו ככל שיוגדרו ע"י החברהים וחלקים קומות חניון למעט חניות פרטיות, חדרים טכני: חלק אחר 9.2.12  

 

 בית משותף 9.3 

 וק המכר דירות(, המוכר דירה בבית משותף או בבית ח –ן )להל 1974 – דלחוק המכר )דירות(, התשל" 6בהתאם לסעיף  )א(  

 של התקנון המצוי  הוראההמיועד להירשם כבית משותף והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה     

 ן; ואלה העניינים:יעני אותו פרטים עלהמכר  במפרט או לצרף לחוזה נים המנויים להלן, חייב לכלולין מן העניילענייחסת המתי    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה; (2)   

 ;אליו המשותף ובשירותים המחויבים בקשר שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית (3)   

 משותף;בלת החלטות בדבר ניהול הבית הסדרי ק (4)   

 )א( לחוק המכר דירות;3ו בדרך האמור בסעיף צון בשקבע שר השיכ כל עניין אחר (5)   

 המכר, כמי שהתחייב מוכר שלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים בסעיף קטן )א( יראוהו, על אף האמור בחוזה  )ב(  

 ף. תו עניין יחולו על הבית המשותצוי לגבי און המהתקנושהוראות     

 

 דירה:למוד כוש המשותף הצשיעורו של החלק בר 9.4

 של כל ( לשטח 5יהיה קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח הדירה )כהגדרתה ואופן חישובה כמפורט במפרט מכר זה פרק א' סעיף  

 שיידרש לפי שיקול דעת כפי  שור ברישום הבית המשותף,פרט אחר הק בכל זה או, זאת בכפוף לכל תיקון ביחס נייןיחידות הדיור בב  

 ש על ידי כל רשות מוסמכת. בחישוב חלקה של כל דירה בבית ברכוש המשותף לא יילקחו בחשבון השטחים רשיידוכר ו/או כפי מה  

 (.6עיף הצמודים לדירה )כהגדרתם במפרט זה פרק א' ס  
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 הבית: יהולדבר נסדרי קבלת החלטות ב 9.5

 .1969 -התשכ"טק המקרקעין ה על פי הקבוע בחויהי 

 

 

 :ית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליובות ההשתתפות בהוצאשיעור ה 9.6

 ית המשותף.המכר ו/או בהתאם לדרישות הרשויות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבבהתאם להוראות הסכם  

 

 שיוחזרו לרכוש המשותף(: או/משותף )ווש המהרכ החלקים המוצאים 9.7

 מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מסומנים בתוכניות המצ"ב  יוצאו, בהסכםמבלי לגרוע מהאמור בעניין זה        

  ו בהסכם המכר.ו/או מצוינים במפרט המכר ו/א      

 .מוצאים מהרכוש המשותףשטחי המסחר  .א

 ש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף לפי קביעתה של החברה.הרכואים מעמדות החניה שבתחום המגרש מוצ .ב

יוצאו מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותף לפי קביעתה של החברה. וכן כל  המיועדים להצמדה לדירות, המחסנים .ג

 שהוצאו מהרכוש המשותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבית המשותף. השטחים

 לעיל(. 9.2.10גגות )למעט החלק כאמור בסעיף או /מרפסות ואו /נות וחצרות ו/או גי .ד

 . מוצא מהרכוש המשותףחדר השנאים  .ה

 להעמדת המזגנים הדירתיים.ירות חיצוניים, קומות מסד, שטחים המיועדים ק .ו

  .המוכרתלות שבבע לתא החניות והמחסנים, יוצמדו המחסנים לדירותת המשותף לא יוצמדו כל החניות ו/או ככל שבעת רישום הבי .ז

 

 

 

 

 

 

 

 

 ____________   ____________   __________________ 

 החברה/חתימת המוכר     תאריך          חתימת הקונה         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נספחים
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 ברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.עשיו מסמכים נוספים נספח א'
 .הערות כלליות נספח ב'

 .ייםנספח ג'   טבלאות זיכו
 .'   הנחיות ראשוניות לתחזוקהדנספח 

 הערות לעניין נוסח מסמכי בית משותף. נספח ה'
 

 

 ים שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירותמסמכים נוספ – 'נספח א 

 

 נפרד של המפרט: ות אלו יצורפו כחלק בלתיתוכני 10.1  

 דירה.ה)חיצוניות( של ל חדר ומידות כלליות כ של מידותהכוללת  1:50 -ידה לא קטן ממקנה תכנית הדירה ב 10.1.1   

 המשותף בקומה.הכוללת סימון הרכוש  1:100 -ן מתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה לא קט 10.1.2   

 ומה.קבתף ון הרכוש המשוהכוללת סימ 1:100 -לא קטן מקומה טיפוסית בקנה מידה תכנית  10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן ממות מפולשות; קומות מקוה/ תכניות קומת כניס 10.1.4   

 .1:200בצילום מוקטן לקנה מידה  ; תכניות אלו ניתן לצרףושטחים דירתיים מוצמדים   

 .1:100 -גג בקנה מידה לא קטן מתכנית קומת  10.1.5   

משותפת  חצרהכוללת סימון  1:250לת היתר בניה בקנה מידה בקת לת המגרש כפי שהוגשה לרשות המקומייתכנ 10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 ת על פיבהתאם לכל דין לרבומסור ת ולחומרי הגימור, שיש לורכלכל המע ושימוש אות תחזוקהבעת מסירת הדירה יינתנו הור 10.2  

 בעניין:חוק המכר דירות    

 גימורם. עלרה לות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדיופע ()א   

 מיזוג אוויר,  מערכותמערכות בטיחות, השירות המותקנות בדירה לרבות  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות )ב(   

 מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה.   

 נדרשות. קורות שוטפות ותקופתיות, אםתדירות ואפיון בי )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.תקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/ות המורכומערט טכני ותעודות אחריות של ציוד פמ ד()   

 

 ר של של המערכות וחומרי הגימותכנית והוראות תחזוקה  (1) ה בבנייןמסרת הדירה הראשונהמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נ 10.3  

 ין:עניבהמכר דירות פי חוק  לרבות על דין סור בהתאם לכלהבניין שיש חובה למ  

 פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם. )א(   

 רכות מיזוג מערכות בטיחות, מעליות, מערות המותקנות בבניין לרבות השיתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות  )ב(   

 באלה. וצאערכות אלקטרו מכניות וכיאוויר, מ   

 אם נדרשות. ,יותאפיון ביקורות שוטפות ותקופתות ורתדי )ג(   

 לפון ליצירת קשר.מפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר ט )ד(  

 ליה.מייפקסומספר  ות מספר טלפוןין, המערכות והפיתוח לרברשימת צוות המתכננים של הבני )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות ד של אינסטלציה סניטרית, לבת בו( למערכות המשותפAS MADEעדות ) תכניות )ו(   

 ור למסמכים האמורים הנחיה בכתב ולפיה על רוכש הדירה האמ המוכר יצרף ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח.   

 שתמונה( מיד עם מינויה. שונהי הדירות )הראות הזמנית או הקבועה של בעללמסור אותם לנציג   

 

 

 חברה לעיל, יראו ה 10.3לקבל לידיו התוכניות והוראות תחזוקה של המערכות וחומרי הגימור כמפורט בסעיף  הראשון רוכשה סרב (1)  

 תפעל  ם)בא או חב' ניהול/אחרים לרבות נציגות הבית ו למוסרם בכל זמן לרוכש/יםחובתה לעשות כן. החברה תהא רשאית ב כעמדה      

 בבניין(.      

 

 

 



 מותנה בהיתר בניה
וכפוף לשינויים נעמפרט   מכותמוס רשויותי  רק ע"רך לפני קבלת היתר בניה 

 טעמן נדל"ן                                                ___________                      
 512454372.פ ח                     

 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ה, ד', ג'ב'נספחים א', 

 34  מתוך 28 'עמ 10.08.2021ך: תארי / , גןיםרחד 4 / 1-6בניינים /  10 דורהמשהב"ש מה -כןלמשת מפרט מכר / ת מודיעיןשורמ / בע"מ טעמן נדל"ן / לאיכות הבניהמסד 

 

 

 

 

 

 

 הערות כלליות ואזהרות –' ב ספחנ

 הערות כלליות למבנה ולדירה

 

  .התקפים למועד קבלת היתר הבניה הבניה והתקן הישראלי,כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון ו .1

נה לטלוויזיה הכקן נטנה מרכזית אם התקינה בבניין מתאאו /בבניין ו רית()לא סלול התקנת מתקן לאנטנההחברה תהא פטורה מחובת  .2

 להוראות כל דין. פוףבכבלים ו/או צלחת לווין, בכ

ימנע על איטום המרתף, ו/או לההבית, ולנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה לפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד הקונה מתחייב  .3

שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרניים וביצוע ריסוס  איק, , כפי שפורט לעיל, לרבות אך לא רףהמרתסיכון לאיטום כדי  מכל פעולה שיש בה

 .תקופתי למניעת קינון חרקים

 ן עוברות. ו/או סגירה אחרת וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהן ה כאמור יכוסו בתקרה קלה מערכות .4

ברזל( וכן התחמצנות מינרלים ) ,"עיניים" ,דיםבדלי מרקם, גוון, גיעיות כגון: הבות טיתכנו תופעם, ובכפוף לתקניוחיפוי  בריצוףבאבן טבעית,  .5

 .מוי חלודהת בכתמים דוהמתבטא

קיטום פינות  ת ו/או שיפולים לא יבוצעבחיפוי קירו. במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראלייםבחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות(  .6

 .)גרונגים(

המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך מערכות  מיתחובאם תידרש החברה להעמיד שטח/ים ב ש כיניעת ספק יודגלמ .7

ת ובזכו לצורך גישה, כן ןילרבות שימוש במתקני הבני נה מתחייב לאפשר גישה חופשיתהמשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקו

 ים אלו.טורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטחפ אלולמעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים  קרקערבות רצועות ההשימוש והטיפול בשטח/ים ל

 פים או רעילים, באריזות פתוחות או סגורות.חל איסור חמור לאחסן במחסנים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חרי .8

 רה לקונה.או מי מטעמו בטרם נמסרה הדיעבודות בדירה ע"י הקונה  יבוצעולא  .9

ול שיהיו תקרות מונמכות, קורות ומעברי צנרת ואוורור, המשרתים כלל הבניין. יכ יםרכשו ע"י הדיירשי )ככל שקיימים(, סניםבמח .10

 תפקוד.ובאופן שלא יפגע בשימוש וב ונפרד למחסנים בלבד המשותףהזנת החשמל למחסנים תעשה מהרכוש 

אך לא  יצור הפרעהל ליםתליית כביסה, מקטינים החלל ועלו רבאזור באם יותקנו מים החמים ויח' מיזוג האווישל דוד ה מםמיקו  .11

 פחות מן הקבוע במפרט.

תקנות ה עומדת בדרישותביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם באם יסופקו ויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק  .12

 רעשים ומפגעים.ל

או אביזרים כלשהם שיובאו ע"י הקונה  יםריטפק כלשהו שיגרמו לחומרי הבניין, זאו נאובדן, מחסור יהיה אחראי אחריות כלשהי ל המוכר לא .13

ריטים הפ ,ות בגין אלה כולל לטיב החומרים ו/או ביצוע העבודהכל האחרי ,לדירה או לבניין, וזאת בין לפני התקנתם בדירה ובין לאחר מכן

 ת הנ"ל תחול על הקונה בלבד.והאביזרים והתוספו

ת בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות הקונה וזאת על מנת חולפ המוגן, באופן תכוף לאוורר המרחב שכי י חשוב להדגיש .14

 .מהם עשוי המרחב המוגןרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שבאג אלהימצלסלק שרידי גז ראדון אשר עלול 

 גינות, חניות, מחסניםחים פרטיים, כגון שטבו תות כלל הדיירים במבנה ואשר יעבררהמש מערכות אחרות תכנו שוחות ביוב או צנרת אוי .15

 ויקט. ומרפסות פרטיות, מספרן ומיקומן יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפר

 השייכים לכלל ,קורת( וכן פתחי בירות )מים, ביוב, ניקוז וכד'עוברות צנהחניה, יתכן ו או המחסן אודירה, ה תקירות ובסמוך לתקר ברצפה, .16

 משותפים. ם לקיהבניין, ומהווים ח

 גרום לשקיעות בריצוף זה.ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לנסיעה  .17

 יות הרוכש לא תיפגענה.וה זכובכל מקר יות.רכי התכנון ו/או אישור הרשוהחנייה ומיקומם בהתאם לציתכנו שינויים במספר מקומות  .18

 .חניה תת קרקעי ףרכבים המונעים בגז פחמימני )גפ"מ(, למרתל יסהאסורה הכנ .19

 במרתף.בשטחים פרטיים או משותפים  בגז פחמימני )גפ"מ(,מופעל בנוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתקן ה .20
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 .הנספח, בכפוף לכל דיןת אורתגברנה הו {8.12.2016 10מהדורה  במחיימפרט } 1פח ג'הוראות המפרט להוראות נסין רה של סתירה בבמק .21

 גברנה ההוראות.ת-לעיל "( לבין המפרט"ההוראות )להלן:הדין ו/או המכרז  הוראותו/או בין הוראות החוזה  מקרה של סתירהן, במו ככ .22

 

 

  זיכויים טבלאות –' גנספח 

 

 יםילאות זיכוריכוז טב

 
 תהערות מיוחדו

  08.12.2016 - 10של משרד הבינוי והשיכון, מחיר למשתכן מהדורה ב חייבמפרט המו הינם אך ורק הנדרשים לא יםריכוז זיכוי .1

 כוללים מע"מ.  לעילהמחירים הנקובים  .2

 

 : מקרא

 יחידה.  -יח'

 מטר מרובע.  -מ"ר

  מטר אורך.  -מ"א

 + עבודה. חומר לבן+ חומר שחור -קומפלט

 ודד. פריט אחד ב -פריט

 

 בדבל מחיר בגין זיכוי - ח, רחצהת מטבוארוננושא: 
 
 

סעיף 
במפרט 

 המכר
 אורתי

 חומר/
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 
 ליח' בש"ח

 סה"כ כמות

3.3.1 
כולל ארון תחתון/עליון, ) לכלל ארונות המטבחזיכוי 

(, מטבח, ברז מטבח, חיפוי מטבחמשטח עבודה, כיור 
 התיאור שבמפרט המכר.לפי 

 4,881 --- --- --- קומפלט

3.3.3 
לפי כולל כיור אינטגרלי(, . לליכארון רחצה )בחדר רחצה 
 התיאור שבמפרט המכר.

  --- 600 --- קומפלט

 
 

 זיכוי בלבד מחיר בגין -רברבות ואביזריםנושא: קבועות ש
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 םר בגין זיכויימחי -נושא: חשמל/ תקשורת
 

יף עס
במפרט 

 המכר
 ורתיא

 חומר/
 עבודה

 ח'י
מחיר ליח' 

 בש"ח 
 סה"כ כמות

   72 פריט קומפלט זיכוי -קודת מאור קיר/ תקרה נ 3.7

   78 פריט קומפלט זיכוי -בית תקע מאור  3.7

   48 פריט קומפלט זיכוי -נקודת טלפון  3.7

 

 :ת החשמל/תקשורתלטבלאו ותהער
 פרט המכר.(, במ5)טבלה  3.7 ףסעי ת כלליות לאחר.ראה הערו1
 ויים לפני ביצוע.מתייחסים לזיכ חשמל/תקשורת ר המחירון. מחי2

 סעיף
במפרט 

 המכר
 תיאור

 חומר/
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 
 ליח' בש"ח 

 סה"כ כמות

 פריט קומפלט סוללת ברז למטבח, לפי התיאור במפרט המכר. 3.6
170 

ל בזיכוי )כלו
 המטבח(

  

   170 פריט קומפלט סוללת ברז לכיור רחצה, לפי התיאור במפרט המכר. 3.6

3.6 
לאמבטיה, לפי וללה, ( או ס3רך )אינטרפוץ דרך ד-רב

 התיאור במפרט המכר.
   102 פריט קומפלט

3.6 
למקלחת, לפי ( או סוללה, 3רך )אינטרפוץ דרך ד-רב

 התיאור במפרט המכר.
   102 פריט קומפלט
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 למבנה ולדירה, הוראות ראשוניות לתחזוקה ולשימוש –' דנספח 

 

   .לקונה בעת קבלת החזקה בדירהתימסר  ימוש,חוברת מקיפה בדבר הנחיות תחזוקה וש – ושימוש לתחזוקה הנחיות .1

גבר בחשמל של המאו חלק מהן. עלות השימוש  של הבית, וזו שתשרת את דירות הפרויקטת החשמל המשותפת יחובר למערכ  - T.V-ה למגבר אנטנ .2

 תהיה חלק מהוצאות הבית המשותף.

, ו/או רתףמום הלשמירה על איט עולה הנדרשת ו/או המתחייבתט בכל פולנקולפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד הבית, הקונה מתחייב  - איטום מרתף .3

וס לעיל, לרבות אך לא רק, אי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרניים וביצוע ריסכדי סיכון לאיטום המרתף, כפי שפורט  מכל פעולה שיש בהלהימנע 

 למניעת קינון חרקים. תקופתי

ור ישאיש לקבל  צפה,שתילה מעל, תקרה/ר מכליטרם העמסת  ה.ירות באדנית אלא במכלי שתילמחיה ישתול צאין לש  - (ככל שיש) באדניות בנויות .4

 שאת משקל זה(.מהנדס )לבדיקת יכולת התקרה/רצפה ל

נות ן התחמצם" וכאבן טבעית, בריצוף וחיפוי ובכפוף לתקנים, יתכנו תופעות טבעיות כגון: הבדלי מרקם, גוון, גידים, "עינייב - הבדלים בין אריחים .5

 ה.דחלו ת בכתמים דמוימינרלים )ברזל( המתבטאו

לא מסומנים  בטחון וכו'(, אינם בהכרח מסומנים בתוכניות המכר. כמו כן ין )עמודים, קירות נושאים, קירותיהבנמערכת שלד  - ייןשינוי בחלקי בנ .6

 זקהת החלר קבע"י הקונה לאחהנעשה לכן כל שינוי חיצות. ירות ומות, קמים, ביוב, חשמל, תקשורת, גז וכו' בתקרות, רצפ מערכות בתוכניות נתיבי

 מקצועית מוקדמת. בדיקה(, מחייב תיחה, קדיחה וכו')הריסה, פ

כניות, ביוב של פתחי בניה החסומים בזיגוג קבוע, קירות מסך, חלונות בחלל גבוה )פנים וחוץ(, ו/או למערכות אלקטרומ  - ה לתחזוקה וניקויהגיש .7

י, תלו/, )פיגום מתרומם1139והעומד בת"י בה ובציוד מתאים מורשים לעבודות גו ש רקקצוע ובאם נדרליונים, יעשה רק ע"י בעלי מגג/ות עו/או ומים 

 סנפלינג וכו'(.

שותף( מאו ה/הקונה יבצע פעולות התחזוקה והתיקונים של מערכות ומתקני הבניין )ברכוש הפרטי ו - ת שבר ותחזוקה מונעתעבודות תחזוק ביצוע .8

 ים בנושא עיסוקם.וע מתאימים ומוסמכצי מקק באמצעות בעלרהמחייבים ידע מקצועי, אר ו

רבות קשירת מעבר בשטחים פרטיים )חדרים ומרפסות(, ל יאפשר , הקונהקירות בחזיתות הבנייןגגות, ו ןקיוונילצורך תחזוקה   - מעבר בשטח פרטי .9

 .ןהענייבנסיבות  כמקובל , הכלפיגומים, סנפלינג, הנחת ציוד מכני וכלים

על נציגות , וקה מקצועית ושוטפתות אלקטרומכניות ואחרות המחייבות תחזונים הותקנו מערכבמבנה ובחלקיו הש - כותפול שוטף במערהדרכה לטי .10

לת הדרכה צורך קבלוד, או המתקינות הציהחברות ספקיות הציוד היצרנים ו/או נציגי בסמוך לקבלת החזקה במבנה, את הבית חלה החובה לזמן 

 זוקה.לאופן השימוש והתח

רטור, מעליות, משאבות, גנחשמל, תקשורת, ון: כג ככול שיהיו - מכניותאלקטרומערכות ו טכניות מערכות תחזוקה ואחריות של בגיןהתשלום  .11

 הענין. בנסיבותקובל הכל כמ מפוחים, מזגנים וכו' יעשה ע"י נציגות הבית ו/או הקונה, ישירות לחברה שתספק שירותים אלו

לים ת ושינויים העלופעולורשאי לבצע  הקונהאין  )דירות(, הקבועות בחוק מכר פת הבדק והאחריותובתק  - ק והאחריותשינויים בתקופת הבד .12

 ן שלא בהסכמת המוכר. יהמרכיבים השונים בדירה/בני להשפיע על תקינות ותפקוד

את חלקי בטח גם בבניין, ל תות/ית ביטוח המעלית הנציגות, במסגרוכש באמצעויב הרחוות, מבמהלך תקופת הבדק והאחרי -ביטוח המעלית/יות  .13

  עים מבלאי כלשהוא., כגון חלקים נעים וחלקים המושפשוניםה המעלית

 רות.ו סגוריפים או רעילים, באריזות פתוחות אחדירתיים חומרים הפולטים ריחות  במחסניםחל איסור חמור לאחסן  - אחסון חומרים רעילים .14
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 הערות כלליות לדירה

מעבר למס' שניות. נוהג פסול המקובל על חב'  דירה לרבות השארת שלוליות מים עומדיםבמים בעת נקיון הימנע משמוש מופרז היש ל – קיון הדירהנ       .15

 עת כתמי רטיבות באריחים,ף ולהופהריצונקיון הוא לשטוף הדירה בעזרת צינור ו/או שפיכת כמות מים מרובה, דבר הגורם להרטבת התשתית שתחת 

 לים ועוד.נעל פבש וקילופים מעו

לגרום לשריטות ו/או לפגיעה בזיגוג )מברשות קשות, כלי חד, מטליות לא נקיות מגופים זרים  ן לבצע ניקוי הזיגוג באמצעים העלוליםאי – נקיון זיגוג        .16

 וכו'(. 

מתכת, ירה השונים )עץ, היצרנים לחלקי הד תנחיומיועדים לפי הים פעילים כגון חומצות שלא ה בחומרהדיר אין להשתמש לניקוי – חומרים פעילים        .17

 קרימקה, פלסטיק וכו'(.

למניעת פגיעה בחלקי הדירה השונים ובמיוחד שריטות בריצוף, משקופים וקירות, יש להימנע מגרירת חפצים ושינוע לא מבוקר של  – גרירת חפצים        .18

 חד בעת אכלוס.ה, במיובדיר חפצים

 כש בעת סידור הגינה הפרטית.רוה רחקת מים משולי הבניין( יעשה ע"יחצרות פרטיות )להניקוז פני הקרקע ב פועיסידור שי - גןדירות        .19

לכלים אלו  ימלייםהמינ שהי הגיעלולה לפגוע במידות הנדרשות ובמרווח)לאחר קבלת החזקה(, החלפת כלים סניטריים ע"י הקונה  - כלים סניטריים       .20

 . 3 חלק 1205תברואה( ובת"י  תקני"ת )הוראות למכאמור בהל

הם לא תעלה יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש של מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, תקנובאם יסופקו ויו -  מערכות מזוג אווירהתקנת  .21

 תקן/ים.מלי הרעידות תחת רג, וכן בולמי היחידה ממוקמת בו מקוםבחם  מ' ממפוח פליטת אויר 1.5, במרחק של dB55( Aעל )

ה, ]חגורות, עמודים, תאור ככל שאלו קיימות ותלקחת בחשבון מיקום מערכ לצורך מעבר תעלות מיזוג האוויר, יש - ות למיזוג אווירהתקנת תעל .22

  .מתזים )לרבות התאמתם למצב החדש( וכו'[

זיתו או במראהו וגעים בחו/או הפ ד חיצוני של הדירהצגע לכל שינוי הנו שחל עליו איסור מוחלט לבצע שהוסבר מצהירהקונה  - איסור ביצוע פעולות .23

כות, שלד הבניין, בייעוד חדרים ו/או במהלכי צנרת ו/או הריסה ו/או שינויים בשכבות הריצוף ו/או הבניה ו/או התקנת מעראו ברכוש המשותף או ב

עש לגרום למטרדי רה, שיש בהם בכדי או פעולות כגון אל/ו ותהפרדה בין דירשקועים בתוך קירות  ה וכד',פלזמ T.Vסכי מ רמקולים, לרבות התקנת

 ות, באופן שתהיה חריגה מעל רמות הרעש המותרות בתקנים ובתקנות. ורעידות לדירות שכנ

 ינוישברה של צורך בכל מק .פי הנחיות כיבוי אשנקבע ל רים(,מיקום מערכות גילוי עשן/אש ומתזי כיבוי אש )ספרינקל - מערכות כיבוי והתרעה .24

 ר ביעוץ מקצועי.חסימתם, יש להיעזמיקומם או בעקבות 

לקונה למשמרת,  אין לעשות כל שימוש, שלא באישור החברה )בכתב(, באריחים רזרביים, אשר ימסרוקופת הבדק והאחריות בת -אריחים רזרביים  .25

 לצורך תחזוקה.

ו/או תקרה בדירה, כגון רות ו/או מחיצות קיההעמסת משקל על וליה לידיעתו שכל תהקונה מצהיר שהובא  - שוניםבניין  חלקי העמסת משקל על .26

חקירה  ו/או מדפים ו/או ארונות ו/או וילונות כבדים ו/או גופי תאורה כבדים, ו/או על רצפות כגון אמבט ג'קוזי במרפסות, מחייבת מסכי טלוויזיה

 עוץ מקצועי לשם כך.מומלץ להיעזר בי תאימים לביצוע זה.מים הלרבות האביזר מחיצות/תקרה לשאת משקל זה,/הקירות יכולתמוקדמת באשר ל

נה המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות הקו יש לאוורר המרחב - גן )ממ"ד/ממ"ק(אוורור המרחב המו .27

 .ב המוגןן שמהם עשוי המרחהנמצא בקירות הבטוודמה המופק מבטן האבאגרגטים )חצץ(,  אלהימצול אשר על ראדוןוזאת על מנת לסלק שרידי גז 

חרום לצורך מעבר  בעתמש את כלל הדיירים בקומה אשר ישיצוני חחילוץ  , ימוקם חלון/דלתןבבניידירות בכל קומה באחת מהיתכן ו - חלון חילוץ .28

עבר ירום יאפשר את המפתח זה, וכי בעת חבבוע קייקבע סורג  מתחייב כי לא ,ן/דלת החילוץוקם חלוכש ממאשר בדירה אותה ר ,ומילוט. הקונה

 בדירה אל חלון/דלת החילוץ. 

      

 אחרותהערות כלליות 

טבעי באופן  שפעותמו ,ש לקחת בחשבון כי רצפות בטון, אספלט ו/או גרנוליטי -)מיסעות, מעברים, שבילים וכו'(  השפעות ססמיות על חומרי גמר .29

ית זו, תפקודי בתופעה טבע ק יודגש כי אין כל מפגע בטיחותי ו/אות אלו. למניעת ספדקים זעירים ברצפוסכנו רמיות ולכן יתמתזוזות ססמיות ו/או ת

  לחומרים אלו. יש לבצע תחזוקה שוטפת בהתאם לשכיחות התופעה.האופיינית 

 ף זה.רום לשקיעות בריצוגים למשתלבת" עלול נסיעה המרוצפים באריחי "אבןו דרכי ואפילעל שבילים, מעברים   - נסיעה ברכבים כבדים .30

 .(, למרתפי חניה תת קרקעייםסה לרכבים המונעים בגז פחמימני )גפ"מאסורה הכני .31

 .בשטחים פרטיים או משותפים במרתפים בגז פחמימני )גפ"מ(,בנוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתקן המופעל  .32

 .הסכםכולן הן בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור ב וכי הוראות המפרטהאמורות בתכניות,  ערותבלי לגרוע מההכי ההערות הנ"ל הן בנוסף ומהר בזה מוב .33

 

 

__________  __________ 
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 הערות לעניין נוסח מסמכי בית משותף –' הנספח 
 

חוק המקרקעין או לאמץ קנון המצוי, בהתאם להוראות ות הת, לאמץ את הוראהסביר החברה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה .1
רקעין. ככל שתבחר החברה לחוק המק 63 -ו 62ן לבית המשותף בהתאם לסעיפים אותו בשינויים או לגרום לכך שירשם תקנו

של ורכב , בהתחשב באופן המב"כ החברהבהכנסת שינויים בתקנון המצוי ו/או ברישום תקנון מוסכם, ייערך התקנון על ידי 
 הבניין והפרויקט.

שתכללנה בתקנון, בין היתר, הוראות שתקבענה , לגרום הסביר לכך תוכל החברה, ככל שתבחר בכך לפי שיקול דעתהבהתאם 
]להלן: "השירותים"[, לחוזה המכר 7.02בסעיף  יםאת היחסים בין בעלי הדירות, הוראות בדבר השירותים והפעולות המנוי

תיקון או החלפת הצנרת והמערכות העוברות בדירה או כל  ר ובשימוש בדירה לשם בדיקת,במעב הסדרת הבעיות הכרוכות
והתנאים  לחוזה המכר 5.07, חלוקת ההוצאות הכרוכות בשירותים, קביעת הצמידויות המיוחדות הנזכרות בסעיף חלק מהן

חניה בשטחים , איסור חוזה המכרל 13סעיף ו/או חוזה המכר ל 5.07הנלווים לצמידויות, מיצוי זכויותיה של החברה על פי סעיף 
כויות לרכוש המשותף ואופן השימוש בו, הבטחת זכויות החברה בהתאם המיועדים לרכבי חירום ו/או לרכבי פינוי אשפה, הז

 לחוזה זה וכיוצא בזה. בהתחשב באופי של הבניין והפרויקט, ברמתו ובצרכים המיוחדים של הפרויקט, יוכל התקנון לקבוע
 ל אלה המקובלים בבתים רגילים. השתתפות בשירותים נוספים ע חובת

 תיקון לתקנון ינוסחו ע"י עוה"ד או ע"י מי שייצג את החברה.  הקונה מסכים כי התקנון וכן כל
 האמור בסעיף זה הינו בכפוף לדין ובלבד שלא תפגענה זכויות הרוכש על פי הסכם זה.

ין היתר ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, וככל בו, ולכך שהתקנון יכלול, ב תיקוןתקנון האמור ולכל הקונה לכן מסכים 
ומבלי שמוטלת עליה חובה לעשות כן, ובכפוף לכך שהמפקח/ת על רישום  הסביר לפי שיקול דעתה שהחברה תחליט,

פגענה זכויות הקונה על שלא תובלבד  ן,או חלק ןכול המקרקעין יאשר את נוסח התקנון את ההוראות והעניינים הנזכרים להלן
 ,:סכם זהפי ה

שיון תקף לנהלם והוראות האוסרות לנהל יו שהקונה לא קבל רהוראות האוסרות לנהל בדירה עסקים אסורים עפ"י דין א .א
 בדירה עסק או פעולה המקימים רעש לא סביר, גורמים לזעזועים או מפיצי עשן, ריחות, זוהמה וכיוצ"ב.

ומות שיועדו לכך, והאוסרות להניח מיטלטלין בשטחי אלא במקכדרך קבע בוע שלטים נה לקהוראות האוסרות על הקו .ב
ף והוראות האוסרות הפרעה והטרדה של יתר הדיירים בבית המשותף והאוסרות עליו להציג או לקבוע הרכוש המשות

 סימנים וחפצים בקירות הדירה או מחוץ לה.
ל הדירה ובחזיתותיה ]פתחים שינויים בקירות החיצוניים שעשות הוראות האוסרות על הקונה אף לאחר הרישום, ל .ג

ל בעלי הדירות בבניין או באגף אם החוק יחייב זאת ובתנאי שיקבל בנוסף לכך, את וחלונות[ מבלי הסכמה מראש ובכתב ש
יתן יהיה אשר נהרישיונות הדרושים עפ"י כל דין, למעט התקנת סורגים ולמעט התקנת פרגולות בדירות הגן ובדירות הגג, 

שיונות ין בכפוף לקבלת כל הרבקבלת הסכמת נציגות הבית המשותף, ובתנאי שישתלבו עם המבנה וכלהתקינם ללא צורך 
 הדרושים על פי כל דין. 

לדירה מסוימת או  ,ובכפוף להוראות כל דין ,הוראות הקובעות חלוקת אחוזי בניה לפי  שיקול דעתה הסביר של החברה .ד
וזי עלי הדירות באגף מסוים לבקש היתרי בנייה בדירותיהם לניצול אחלבעלי דירות מסוימות או לב פשרותלאגף מסוים ומא

הבנייה שיאושרו כאמור, ללא צורך בהסכמת בעלי הדירות האחרות, ולשנות בהתאם את צו רישום הבית המשותף ללא 
הדירות  היווצרם הינו לאחר מכירת כלמועד צורך בהסכמת בעלי הדירות האחרות. מובהר כי אחוזי בניה עתידיים אשר 

 ם לחלקן ברכוש המשותף של כל דירה.בבניין, יתחלקו בין כל בעלי הדירות בבית המשותף בהתא
הוראות המאפשרות העברת צמידויות בין בעלי הדירות בבית המשותף וזאת בהסכמתם של בעלי הדירות המעבירים  .ה

צורך במשלוח הודעות ליתרת בעלי  לי הדירות בבית המשותף וללארת בעוהנעברים בלבד, וללא צורך בהסכמתם של ית
 הדירות בבית המשותף.

בדבר הקניית זכות שימוש לבעלי דירות אחרות בפרויקט במתקנים ומקרקעין שבתחומי בניין אחר בפרויקט, הוראות  .ו
  .יןכל ד בכפוף ובהתאם להוראות לרבות הוראות בדבר השתתפותם בהוצאות אחזקת המתקנים הנ"ל

ו/או חברת התקשורת חדר טרנספורמציה ו/או חדר תקשורת, בהתאם לדרישת חברת החשמל  הוראות הנוגעות לעניין .ז
הרלבנטית, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתן פטור לבעלי חדר הטרנספורמציה ו/או חדר התקשורת 

כבלים, הוראות  ין זיקות הנאה למעבר ולהנחתלעני מהשתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף, והוראות מיוחדות
כנה לפגיעה בחדר הטרנספורמציה ו/או בחדר התקשורת ו/או במערכות מיוחדות לעניין הימנעות מיצירת מפגעים ו/או ס

במקרה שיחול שינוי במיקומו של אחד המתקנים הנ"ל לעומת המצוין במפרט, תודיע על כך מובהר כי  המותקנות בהם.
 .כש על פי דיןיהיה בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרו בכתב. כמו כן יובהר, כי לא לקונה החברה

 .בכפוף להוראות הדין הוראות לעניין השימושים המותרים ו/או האסורים .ח
היתר, את בין  הוראות המחייבות התקשרות עם חברת ניהול, בקשר עם ניהול הרכוש המשותף של הפרויקט כולו, הכולל, .ט

 דעתההר, כי לחברה שיקול . על אף האמור לעיל, מובושטחי המסחר הפרטי הפתוח של הפרויקט מרתפי החניה, השטח
, ובלבד שההתקשרות עם חברת הניהול לא תעלה על לקבוע ניהול באמצעות חברת ניהול אחת לפרויקט כולו הסביר

ב' לחוק 71שמעו בסע' תתקבל על ידי רב הדיירים כמלטה שתקופה של שנתיים, אשר לאחריה ההסכם יתחדש רק בהח
  המקרקעין.

ית המשותף, ללא צורך בהסכמת כלל בעלי הדירות בבית המשותף, עקב איחוד של נכסים הוראות המאפשרות תיקון צו הב .י
בבית  חידות]דירות וצמידויותיהן[ ובלבד שאין בו שינוי של הרכוש המשותף ו/או שינוי שיעור השתתפותן של יתר הי

 ברכוש המשותף. המשותף בשיעור האחזקה



 מותנה בהיתר בניה
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ו/או פגיעה  בכל אופן שהוא בשימוש בשטחי המסחר והפעילות  הנוגעות לשטחי המסחר ואשר ימנעו הפרעה הוראות .יא
 שתתרחש בו, לרבות הוראות המתירות ניהול פעילות מסחרית, הצבת שילוט ואמצעי פרסום בשטחי המסחר. 

היחידות למגורים לא יהיו רשאים לפעול להסרת השילוט המותקן הנציגות הזמנית ו/או דיירי או  תהנציגוולפיהן,  הוראות .יב
החיצוניים של שטחי המסחר והמוצמדים לו ו/או על גבי  הםטחי המסחר בפרויקט לרבות השילוט המותקן על גבי קירותיבש

המסחרי בפרויקט כאמור תהא  בשטחיהוויטרינות של שטחי המסחר בפרויקט והחלטה בדבר הסרת השילוט המותקן 
 בסמכותה הבלעדית של נציגות שטחי המסחר ו/או החברה.

משמש הן את המגורים והן את הפיהן ההוצאות/דמי הניהול בקשר לניהול ו/או בקשר לתחזוקת הרכוש המשותף ול הוראות .יג
י למנגנון שייקבע על פ בהתאם מסחר,המסחר יחד בחניון, יגבו מבעלי הזכויות ביחידות הדיור ומבעלי היחידות בשטחי ה

 המכר.  לחוזה 5.07שיקול דעתה הבלעדי והסביר של החברה בהתאם לסעיף 
 

חוזה יובהר כי האמור לעיל הינו בתנאי כי ההוראות הנ"ל תהיינה בכפוף לכל דין ובלבד שלא תפגענה זכויות הקונה על פי 
 .זכויות בנכסים מסוגו של הנכסדיירים בבניין שהינם בעלי  לעומתההוראות הנ"ל לא יפלו את הקונה לרעה ונספחיו.  המכר

 
ות, לשם ניהול ענייני האגף, נציגים לפח 2-אגפים, תהא לכל אגף נציגות נפרדת המורכבת מאם יירשם בית משותף ובו מספר  .2

 לו.תף כווכן תיכון נציגות לבית המשותף כולו, אשר תכלול נציג אחד מכל אגף, לניהול ענייני הבית המשו
הצמיד את הרכוש המשותף , להסביר מספר אגפים, אזי תהיה החברה רשאית, לפי שיקול דעתה אם יירשם בית משותף ובו .3

שבתחומי כל אגף, ליחידות שבאותו אגף, בהתאם ליחס שבין רצפת כל דירה באגף לשטח הרצפה הכולל באותו אגף, וחובת 
 כי אף, שבאותו אגףו/או היחידות ות לאגף תחול על כל בעלי הדיר משותףהשתתפות בהוצאות האחזקה והניהול של הרכוש ה

 שטחי תחזוקת בהוצאות ההשתתפות חובת את, שניתן כמה עד, להפריד, הסביר דעתה יקולש פי על רשאית תהיה החברה
 הפרויקט כל עבור אחת ניהול חברת ידי על יבוצע הפרויקט ואחזקת ניהול כי לקבוע רשאית החברה. המסחר משטחי המגורים
 . בנפרדאו /ו דיח המסחרי והשטח

ה גם ביחס לשטחים ו/או מתקנים המשותפים לאגפי המגורים, כולם חובת ההשתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף חל .4
לעניין השתתפות אגפי המגורים בהוצאות אחזקת  המכר לחוזה 5.07או חלקם, ככל שיהיו כאלו, וזאת בהתאם להוראות סעיף 

חזקה של שא בחלקו היחסי בהוצאות אלו ]בהתאם לחלקו היחסי בהוצאות האייוהמתקנים המשותפים, והקונה טחים הש
 [.המכרהרכוש המשותף כמפורט בחוזה 

ין אופן ההשתתפות של אגפי המגורים בהוצאות הניהול ישל החברה, לענ הסביר כמו כן יקבעו הוראות, לפי שיקול דעתה .5
, לרבות קביעת החלק היחסי בין אגפי המגורים בהוצאות חים המשותפים לאגפי המגוריםו השטוהאחזקה של המתקנים ו/א

 בד שפעולות כאמור תהיינה בכפוף להוראות כל דין.ובל אלו.
שטחים בנויים ו/או בלתי בנויים, המצויים בתחומי אגף מסוים, אך משמשים גם אגף ו/או אגפים אחרים בפרויקט, לא יהוו רכוש  .6

של הסביר ט או של האגפים אותו הם משמשים, לפי העניין ולפי שיקול דעתה לא רכוש משותף של כל הפרויקפי, אמשותף אג
 החברה.

לגרוע מהאמור לעיל, החברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הסביר וללא צורך בהסכמת הרוכש לכך, לקבוע מהם  מבלי .7
 פגענה זכויות הרוכש בנכס. עם שטחי המסחר ובלבד ולא ת בנפרדהחלקים המהווים רכוש משותף שבתחומי כל אגף ביחד ו/או 

הוג בזכויות ו/או בחלקים המוצאים מן הרכוש המשותף כאמור לעיל )כאשר ביחס למען הסר ספק, החברה תהא רשאית לנ .8
פי -ועלסביר ליחידות הדיור האמור בסעיף זה יחול עד לרישום בית משותף וביחס לשטחי המסחר בכל עת(, לפי שיקול דעתה ה

אה ו/או זכויות כלשהן לרבות זכויות דם, למוכרם, להחכירם, להעבירם, לממשם, להעניק זכויות זיקת הנכל דין, לרבות להצמי
שימוש בכל חלק שאינו רכוש משותף, לרבות ליחידות הדיור או למבנה המסחרי או לחלקים אחרים בפרויקט או במקרקעין, 

ו/או כל חלק מהם ולהצמידם לכל ו/או לחלק מבעלי  חים המצויים מתחת לקולונדותת השטלרבות להוציא מהרכוש המשותף א
למען הסר ספק, יובהר כי  .י המסחר, הכל בהתאם לשיקול דעתה הסביר של החברה ובכפוף להוראות כל דיןהזכויות בשטח

יות וובר בזכ, ובלבד שאין מדדין כל ראותלהו ףבכפולהעבירן וכד' /זכויות הבניה העתידיות יהיו שייכות למוכר והוא יוכל לניידן 
 .ר את כל הדירות בבניןשהמוכר מכ לאחרלמגורים שמועד היווצרן הינו  בניה

 
 


