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 טעמן נדל"ן בע"מ
 

 10.08.2021תאריך עדכון: 

 מורשת מודיעין שם האתר:

  

 חדרים 3 מס' חדרים:

  

 2-5 קומות מס':

  

 דירות מס':
 6,7,10,11,14,15,18,19: 1-5בניינים 

 6,7,10,11,15,17: 6ין יבבנ

  

 F,G :גםמדות דיר

  

 1-6 בניינים מס':

  

 101 מס': מגרש
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 תוכן עניינים

 
 פרטי זיהויפרק א.   

 
 .(1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               

 .(2.1-2.2כש )נה רוהקוזכות שוההקרקע  בעל  :2ף סעי              
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               
 אור הדירה.ית  :4סעיף               
 חישוב שטחה.ואופן  שטח הדירה  :5סעיף               

 (.6.1-6.7) בםשוחיפן ואו ,באופן בלעדי  הירהד את המשמשים   ה אוירלדהמוצמדים פרוט שטחים נוספים   :6סעיף               
 ג(.-)א סטיות קבילות  :7סעיף               
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.  :8סעיף               

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  :9סעיף               
 

 ביזריהין, המבנה, הדירה, ציודה ואיאור הבניתפרק ב'.   
 

 .(1.1-1.6ודה של כל קומה )ויע ומותן, הקיניהב אורית  :1ף יסע               
 .(2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף                

 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.ית  :3סעיף                
          גובה הדירה.  :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ים ה ושטחים וגימורים בדיר( רשימת חדר2טבלה )  :3.2סעיף 

 (.3.3.1-3.3.3מטבח ורחצה ) נותארו  :3.3 יףסע
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 

 .רשימת דלתות, חלונות ותריסים ,(3)טבלה   :3.5סעיף         
 (.3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   :3.6סעיף         
 .(3.7.1-3.7.11ורת )תקשל ומשני חמתק ,(5)טבלה   :3.7ף סעי        

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 .(5.1-5.3) במחסןסידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,   :5 סעיף
 .פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (.6.1.1-6.1.6חניה )  :6.1סעיף   
 .(6.2.1-6.2.10גרש )ח המפיתו  :6.2סעיף   

 .תפותמשומערכות   :7יף עס
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  :7.1יף עס  
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש )  :7.2סעיף   
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא  :7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף   
 דיירים.: מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש ה7.5סעיף   
 דואר. תויבת  :7.6סעיף   
 מערכות משותפות נוספות.ו יםקנמת  :7.7סעיף   

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (.9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף   
 (9.2.1-9.2.12מהרכוש המשותף ) חלקים שאין להוציאם  :9.2סעיף   
 ופרטים(. םישוותף )רבית מש  :9.3יף עס  
 של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. ורושיע  :9.4 יףסע  
 הבית.  החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף   
 שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.  :9.6סעיף   
 .החלקים המוצאים מהרכוש המשותף  :9.7סעיף   

 
 נספחים

 
 המשותף. ות הביתגלנציונה ולק נוספים שיועברו כיםממס א'נספח 

 .הערות כלליות נספח ב'
 נספח ג'   טבלאות זיכויים.

 .'   הנחיות ראשוניות לתחזוקהדנספח 
 הערות לעניין נוסח מסמכי בית משותף. נספח ה'
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 חדרים 3 מס' חדרים: מורשת מודיעין שם האתר:

 __ ס':דירה מ  

 __ :ס'מ קומה  

 __ מחסן מס':  

 __ ס':יה מנח  

 __ ס':ין מיבנ  

 
 

 "מפרט מכר"

 1974 – דלפי חוק המכר )דירות(, התשל"

 2015-ה, ותיקון התשע"2008  –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים(יבעניין חיובים וזיכו

 ולדירה(התאמות והבהרות הנכונים למבנה  כולל)                           

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת")להלן                                                 ע"מטעמן נדל"ן ב :בין לחוזה נספח  

                                            ת.ז      לבין:    

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן          ת.ז             

 

       מתאריך:   

 

 יפרטי זיהו    א.
 

   ות המקומית בהמשך.שהר יקבע ע"י: ת יבס' ומ וברח  .מודיעין: ובשי .1   

 .(7-1) 101 :יםמגרש .33 :מס' החלק .80072: גוש מס' 1.1 

 .420-0241646, 11מד/: החלה במקום תכניתה  1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל תרשו: רמחכישם ה  2.1

 .29.03.2017: לת תקופת החכירהיחת שנים 98 החכירה: תופקת  2.2

 

 ("הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

 חדר, פרוזדור ,שינה(המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן  ,הורים ינהחדר ש ,פינת אוכלו מטבח : כניסה, חדר דיור,בדירה .4

 .(ממטבח)יציאה  שמש מרפסת ,מרפסת שירות ,(פרדש נומת שי)בי שירותי אורחים, (אמבטיה) כללי רחצה
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   שטח הדירה .5

 :כללים אלה המחושב לפי .______ מ"ר: שטח הדירה הוא

 של הדירה. קירות החוץהעוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(

  – לעניין זה

 בינה לבין שטח משותף הדירה לבין מרפסת השמש,בות בין רלין מה שמחוצה לה, לבה רידין הריד בהמפקיר  –" ר חוץיק" (1)

 דירה או תוכנית אחרת.בקומה או בינה לבין 

 ץ;במרכזו של קיר החורה אחרת יעבור קו המצולע האמור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 ר יכללו את החיפוי.יקפני העם חיפוי אבן  בקיר ;מורגי לאב רפני הקי –" חוץים של קיר פניו החיצוני" (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 ; ייםהאופקמשופעים והמשטחים ה ופקי של כלי ההיטל האחת בלבד לפשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)

 המדרגות. ךלמנו עולה מהלמפלס שמף צורח יטהש

 1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

  תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(. –)להלן 

  .האינו כלול בשטח הדירש, ו'לק בבח 9.4 ף: ראה סעילדירהותף הצמוד ל החלק ברכוש המשרו ששיעו (ה)

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי .6

ה( הנמצא )לא פרגול ]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרהמתוכה מרפסת שמש מקורה  _______ מ"ר. :(1)שמש בשטח תמרפס 6.1

 ."ר_______ מ: טחשב [,ל בלבדאחת מע ומהק

 מוצמדת(;ה )יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום החניה המכר. תבתכניכמצוין : מס' המקור חניה 6.2

 )יש לצרף תכנית המחסנים עם סימון מיקום המחסן המוצמד(; _______ מ"ר. :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.: חלדירה בשטגג מוצמד  6.5

  אין. :(4)שטחבצמדת מו חצר 6.6

  :שטח(ו)מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 .יהיה נמוך ממפלס רצפת הדירה( רותכן ומפלס רצפת המסתככל שמסומן בתוכנית המכר. )י :סהמסתור כבי

 

 הערות לחישובי השטחים: 

 יםה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקוורית לדיצונית חמרפס –" מרפסת שמש" .1

רה הגובלים ידחיצוניים של קירות הם הבנויים של המרפסת ועל פניהם הץ או המעקיהעוברים על פניהם החיצוניים של קירות החו

 במרפסת.

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור מידת חשיפתהר אש ,בחלקהאו חשופה ו/או מקורה בשלמות  ש" הכוונה,"מרפסת שממובהר כי 

 שיש בה כדי להשפיע עללה  מחוצהוהן  הקרקע למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום

 .שיפת המרפסת לשמשח

 בינו לבין חלק של דירה פרידחסן מהמ בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר בין קירות המחסן , הוא השטח הכלואשטחו של מחסן .2

 או.לוהקיר במ יכלל שטחיאחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף 

 ס"מ;  20  תחת לקירות החוץ בעובישל המרתף בתוספת שטח תיאורטי מ ות החוץכלוא בין קיר, הוא השטח השטחו של מרתף .3

חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר  לבין ובינ מפרידתף כאשר קיר המר

 ר במלואו. המרתף גובל בשטח משותף ייכלל שטח הקי

ין שטח החצר המופיע במפרט ב 5%תותר סטייה בשיעור של עד  ;ם בהיקפהירות התומכי, את שטח הקשטחה של חצר כולל .4

 ה.לבין השטח למעש המכר
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 בילות:ות קסטי .7

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות    

   סטייה גדולהחה של חצר תותר טש שה; ואולם לענייןובין השטח למע 6-ו 5פורט בסעיפים כמ בין שטח 2%סטייה בשיעור של עד  ( א)   

 לעיל. 4ערה וה 6.6ף עיבסיותר כמפורט     

 .האבזרים למעשהוכמויות זרים במפרט ומידות האבות ידמ בין 5%ר של עד ועבשייה סטי (ב)

 ליםון אדריכיידמן אגמרב "(:האדריכל)"להלן " שם עורך הבקשה להיתר .8

 .176מושב מסילת ציון , ת.ד  :תבכתו 02-9920261 פקס: 02-9910721 :טלפון 

 office@ag-br.com :דוא"ל 
 

 

 חברה לתכנון הנדסי בע"מי.כהן ושות'   "(:המהנדס)להלן " שלדכנון הלת שם האחראי .9

 יערים. , קרית21/5הרב בלוך  :כתובת --- :פקס 02-6512817 :טלפון 

 yitzhak@jkp.co.il   :א"לוד 
 

 

 יההדירה, ציודה ואביזר ,תיאור הבניין, המבנה ב.

 

הבניין או  חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים ותרחרות אדי המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של    * 

 .תףשטחים ברכוש המשו

 .הבניה מועד קבלת היתרלרשמי והתקנות, התקפים ה ישראליהתקן ה ותשיכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דר * 

 פי החלטת המוכר.  ל (,מוסמכת תרשו אישורב) רלפני הית אי שינויו/או  לאחר קבלת היתר בניה, תקנהבתקן או ב אימוץ שינוי   

 

 תיאור הבניין .1

כל  .קומות למגורים 7( ועוד ומסחרם )למגורי קומת קרקע ן. בכל בנייבניינים דומים 6בניין מגורים "גבוה", אחד מתוך  1.1  

 .לכולםלחניה ושירות משותף  מרתף תת קרקעיקומת צאים מעל מנהבניינים 

 החלטת החברה. ל לפיביבמק בים אולשבהבניינים יבנו    

           

 ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(;  דירותםת למגורידירו 21 :6 בבניין, דירות למגורים 23: 5-1 ניםבנייב      1.2                             

 

 עסק,ל גורים,למו נועדדרים שח תחדר או מערכ -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4719 - ד( התשל"דירות)ק מכר חו ילפ  )*(

 או לכל צורך אחר.
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 ירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומהפ – 1טבלה מס'  1.3

 

 הבניינים 6-קומת מרתף משותפת ל

 יאורתנוי או יכ

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( ובעת לבנייןקה

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- -1 מרתף תקומ

מבואה קומתית, מעליות, חדר  ן:נייל בכב

 מדרגות, חדר חשמל.

מיסעות, מעברים, חניות,  :כללי

 ימים וחדר ימאגר. מחסניםפרוזדורים, 

 פירים, , (6-ו 5ינים )בין בני תומשאב

 /)למגורים מתקנים ומערכות טכניות

 רשויות.המתכננים והלפי דרישת  למסחר(,

מיקומם הסופי של המתקנים 

ת יקבע לפי והשונרכות המעו

 מתכננים.החלטת ה

יתכן ומערכות שונות הממוקמות 

אחד ישרתו גם בבניין ישרתו 

 האחר/ים.

 

 (1-5בכל בניין )בניינים 

 ורנוי או תיאיכ

 קומה

ומות מתחת/מעל ק

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( ןייהקובעת לבנ

מספר דירות 

 קומהב
 הערות סוג השימוש

 2 קעקר ןלבנייקומת הכניסה 

, מבואת כניסה )גן( מגורים :ריםמגו

)לובי(, מעליות, חדר מדרגות, חדר עגלות/ 

 אופניים, מחסן, חדר אשפה.

 רשטחים למסח מסחר )בכל בניין(:

פרוזדור, ממ"מ,  ,לל גבוה()בחלקם בח

 חדר אשפה.

כניות ומערכות ט םינפירים, מתק כללי:

לפי דרישת המתכננים למגורים/מסחר(, )

 והרשויות.

ם תת קרקעי שנאיחדר  :תוחבפי

 (.1)טרפו. סמוך לבניין 

מיכל . (6)ליד בניין  צוברי גז 2

 ומקום ריכוזלמחזור בקבוקים, 

 .(4-ל 3)בין בניין  גזםל

 2 1 יםורמגקומת 

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

פירים, לרווחת הדיירים,  רדחמדרגות, 

)למגורים/ מתקנים ומערכות טכניות 

 המתכננים והרשויות.ישת י דרפל, מסחר(

חלל גבוה של קומת חלק מהקומה, 

 המסחר

 2-5 ת מגוריםוקומ
4 

 )בכל קומה(

 מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר

ים ומערכות טכניות נם, מתקריפימדרגות, 

 המתכננים תלפי דריש)למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 2 6 קומת מגורים

חדר יות, מעלמגורים, מבואה קומתית, 

פירים, מתקנים ומערכות טכניות דרגות, מ

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
7 1 

ית, מעליות, חדר תבואה קוממגורים, מ

טכניות  תוכפירים, מתקנים ומערמדרגות, 

לפי דרישת המתכננים מסחר(, )למגורים/

 והרשויות.

--- 

 וןעליגג 

 י(אש)ר
--- --- 

חדר מדרגות, מערכות סולאריות, מתקנים 

. ומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות

(, לפי דרישת למגורים ו/או למסחר

 רשויות.הוהמתכננים 

--- 

 --- --- --- 8 ל קומות למגוריםכסך ה

 )הראשי(. כלל הגג העליוןומות לא נבמניין הק 9 בבניין תסך הכל קומו
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 6בניין 

 וריאת אווי כינ

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 2 קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

, מבואת כניסה ()גן יםורמג מגורים:

עגלות/  רדח)לובי(, מעליות, חדר מדרגות, 

 מחסן, חדר אשפה. אופניים,

לל שטחים למסחר )בחלקם בח :מסחר

 ר אשפה.זדור, ממ"מ, חדו, פרגבוה(

פירים, מתקנים ומערכות טכניות  כללי:

לפי דרישת המתכננים )למגורים/מסחר(, 

 והרשויות.

עי תת קרק םחדר שנאי בפיתוח:

 (.1וך לבניין מפו. ס)טר

 לכ. מי(6)ליד בניין  צוברי גז 2

ומקום ריכוז זור בקבוקים, למח

 (.4-ל 3גזם )בין בניין ל

 2 1 םיורמגת קומ

, מבואה קומתית, מעליות, חדר ריםמגו

פירים, מדרגות, חדר לרווחת הדיירים, 

)למגורים/ מתקנים ומערכות טכניות 

 ות.ים והרשויננלפי דרישת המתכמסחר(, 

הקומה, חלל גבוה של קומת מחלק 

 המסחר

 2-4 םת מגוריוקומ
4 

 )בכל קומה(

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

יות טכנ רכותם ומעיקנמתמדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 3 5 קומת מגורים

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

 ת טכניותים ומערכונקמתמדרגות, 

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 .תווהרשוי

--- 

 1 6 םקומת מגורי

מגורים, מבואה קומתית, מעליות, חדר 

מערכות טכניות ים ומתקנ ות,מדרג

לפי דרישת המתכננים )למגורים/ מסחר(, 

 והרשויות.

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
7 1 

ר מעליות, חד מגורים, מבואה קומתית,

מתקנים ומערכות טכניות  ,מדרגות

ישת המתכננים דר ילפ)למגורים/ מסחר(, 

 רשויות.וה

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ולאריות, מתקנים סכות , מערגותחדר מדר

. ומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות

(, לפי דרישת למגורים ו/או למסחר

 המתכננים והרשויות.

--- 

 --- --- --- 8 וריםגמסך הכל קומות ל

 שי(.)הרא הגג העליון ללכבמניין הקומות לא נ 9 סך הכל קומות בבניין

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה ייתראם להבהתייתכנו שינויים בטבלה  (א)

 ניה בהלבניין, יש לציין איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון ו אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 ([. רה להיתקש)ב  

 

 :ןייבכל בנ (ראשי) ףמשות חדר מדרגות 1.4  

  עד למפלס הגג. מרתףמת וקלס ממפה ורקמ: אפיון כל חדר מדרגות; 1: בכל בנייןהמדרגות  ימספר חדר    

 הקרקע. בפיתוח בקומתאין. יש גרמי מדרגות לגישור בין מפלסים : חדרי מדרגות נוספים   

 .9: תומעלילמספר התחנות ; 2: בנייןכל ב המעליותמספר  ש;י :בניין לכב מעליות 1.5  

 (.ןבנייבכל  בלבדחת יש )בא :)*(מנגנון פיקוד שבת; 8, 8: תומעליכל למספר נוסעים    
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 .אין מר:עמדת שו 1.6  

 

 ו/או  דיירי הבניין ותגינצ ע"י עלתו תקבעפהמעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שמובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   )*(                      

 .1969-"טוק המקרקעין תשכז' בח 59לסעיף  םאתהב חב' הניהול        

 

 :(יןל בנ)בכ גמרת ודוחומרי הבניין ועב .2

 

 ,בשילוב רגילה: מתועשת ושיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין         2.1

 ; השלד מהנדס : לפי חישוביעובי .םו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/טרומיי יןוזבטון מ :חומר: קערקת קומת רצפה ותקר         2.2

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי  .1045 מס'אל רקן ישי תלפ :תרמיבידוד                 

 ה.  קלניעת החהישראלי למ ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן         

  .1045 מס' יראללפי תקן יש :בידוד תרמי; השלד חישובי מהנדס פיל עובי: .מזוין ןוטב: חומר: רצפה ותקרה קומתית         2.3

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי          

  השלד. שובי מהנדסיחלפי : יעוב .מבטון : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשיםחומר :גג הבניין         2.4

  .1045לפי תקן ישראלי מס'  :דוד תרמייב י הנחיות היועץ.פל :שיפועי ניקוז ואיטום   

או בלוק  בדופן פנימית של קיר החוץ ובצד הפונה לדירות, בלוקי בטון, באם מכלול מתועש, .שילוב רגילהשת במתוע :חוץות קיר 2.5

 : 1045ישראלי מס'  לפי תקן :יד תרמדוביהמהנדס.  תכנון: לפי עוביתאי   

 .שראליהי תו תקן ירוק" של מכון התקניםפנים יהיו בעלי " צבעי תקרות וקירות                 

 :גימור קירות חוץ 2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה. ו/או מלאכותית, אבן טבעית: עיקרי ציפוי,/חיפוי 2.6.1

 ם אחרים; ייועם חיפמשולב  (ילגר: טיח )טיח חוץ 2.6.2

 וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המקומית. , גווןלשנות סוג יא: האדריכל יהיה רשחיפוי אחר 2.6.3

 השלד מהנדס נחיותהאו משולב, לפי ו/ איטונג(כגון או בלוק תאי )ו/או בלוקי בטון מזוין ו/ : בטוןחומר: הדירות ביןדה רפות הקיר 2.7

  .1חלק 1004ר הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י ועאת שי רה יעניקוקמוהיועץ ובכל 

ב לפי תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון שולמאו /לוק וו ב: בטון ו/אחומר וגובה: )ככל שיש( מרפסותת / רוחצפרדה בין קיר ה 

 .האדריכל

 :ין(י)בכל בנ ראשי מדרגותחדר  2.8

המדרגות  יהבידוד האקוסטי לחדר ;לפי חישובי המהנדס עובי: ולב.משבנוי או  וא: בטון מזוין חומר: קירות מעטפת 2.8.1  

 ע על פי הוראות כל דין.בוצוהמעלית י

ירוק"  בעל "תו תקן ,חיפוי בשיפולים )פנלים( כדוגמת הריצוף + טיח וצבע אקרילי עד לתקרה :מרוח: יםפנ גימור קירות 2.8.2 

 מטעם מכון התקנים.

  תקנים. מכון ה םעטירוק" מ בעל "תו תקן יתטוסיד סינ שכבות 2טיח  :חומר: ור תקרהגימ .תקרה :עד לגובה  

בהתאם לדרישות  (,צמנט לבן)או גרניט פורצלן או טראצו בן נסורה איו מים יהגורמדרגות בניין המ :מדרגות ופודסטים      2.8.3 

( ופסים מחוספסים כנגד םי)פודסטיניים הב יחומשט התקנים הרלוונטים, ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות

 החלקה. 

 .1142, בהתאם לת"י ולב )לרבות מאחז יד(בנוי ו/או מש: מתכת ו/או יד זחאמ /מעקה 2.8.4 

   המדרגות. חדרבאמצעות : עליה לגג 2.8.5 

  :ין(י)בכל בנ תיתקוממבואה )לובי(  2.9

 לן,צרוי קשיח, דוגמת אבן נסורה או קרמיקה או גרניט פופבחיו היפנים י תוגימור קיר: חומר: קומתית מבואה גימור קירות פנים 

 ק"( עד לתקרה.תו תקן ירו "בעלילי )אקרח יבוצע טיח וצבע החיפוי הקשיופי הדלתות, מעל עד לגובה משק

 ה זו(. רק)במקרה של תקרה מונמכת לא יבוצע טיח מעל ת סיד סינטטי "בעל תו תקן ירוק": טיח + חומר: גימור תקרה 

 אבן נסורה או גרניט פורצלן. :ריצוף 
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 :ין(יבנ)בכל  ראשית כניסה (מבואה )לובי 2.10

רניט פורצלן(, לפחות עד לגובה משקוף דלת הכניסה, מעל החיפוי או ג ל)רגימיקה קר אבן נסורה או: חומר: ימור קירות פניםג

  הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי )"בעל תו תקן ירוק"(.

 תקרה דקורטיבית.ו א ו/או תקרת משנה ,(סינטטי דוגמת פוליסיד )"בעל תו תקן ירוק" סיד +: טיח חומר: תקרה גימור

העומדים בתקן ו מ"ר, 0.64-רניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת ממסוג ג יחיםאו ארש( אבן נסורה )שי :חומר: ריצוף

 . הישראלי למניעת החלקה

 , בחזית816כנון ובניה ות"י תה לבניין ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות ההכניס ע ליד דלתקרתיבות דואר ימוקמו בקומת הק

 י דרישת הרשות המקומית.ספר יהיה לפמוב ה, עיצוארפר בניין חיצוני ומן יותקן מסהבניי

התקנים.  מכון םעטוק" מ"תו תקן יר בסיד סינטטי, בעלצבוע טיח פנים או בטון : גימור קירות חניה: עבודות גמר חניה מקורה 2.11

   ם מכון התקנים.תו תקן ירוק" מטעין סינטטי, בעל "בלמב: בטון צבוע חומר: גימור תקרה

 משתלבת, לפי החלטת החברה. או באבן מוחלק בבטון יעשה החניות או המרתף רצפת גימור :ורהמק יהחנ גימור רצפת 

  :חדרים לשימוש משותף 2.12

 ים/עגלות וכדומה. יפנוא, חדר (ככל שיהיו)חדר/ים טכניים  

בחדר  :התקר גימור. (ארונות חשמל, מים וכו' )למעט גומחות,פוליסיד, סינטטי דוגמת בע צב צבוע: טיח גימור קירות 

 ,םסינטטי. כל הצבעי בטון צבוע בצבע –. בחדרים טכניים ו/או משולב ו/או תקרת משנה בצבע סינטטיצבוע טיח  -אופניים/עגלות 

 ק" מטעם מכון התקנים.ורתקן י בעל "תו 

 .או משולב פורצלן גרניטג קרמיקה מסואו ראצו או ט בטון מוחלק: הפגימור רצ              

 כל דין. בהתאם לדרישות מסוג גרניט פורצלןבקרמיקה  ות גמר של הרצפה והקירות יעשודועב :פהאש חדר 

 

  :הערות

 .הישראלי ירוק" מטעם מכון התקנים ןתקו "ת בעלי וייה תקרות וקירות פנים כל צבעי . 1

   .למניעת החלקה 2279ראלי הישיהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן  פים(המשותטחים ובש תו)בדיר יןבניבריצוף . 2

 

 מן.זיר שדלת אלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומח: יש, ןבנייכל לדלת כניסה  2.13

 אין. :יןינוספת לבנ, אהיצדלת כניסה/ י 

 שמן. כולל מחזירדלתות אש,  :מדרגות דלתות חדר 2.14

 תכנוןלפי חומר וכמות,  ,תאור :דלתות וחלונות חדרים לשימוש משותף .דלתות פח: ( 6 ןייבנלסמוך ב) דלתות חדרים טכניים  

 .האדריכל

  אין.   :דלתות לובי קומתי 2.15

 .יש :משותפים וחלקים חדרים ,םיירים טכנדח חניות, ,ותמדרגות, מבואות קומתי חדר ,י, לובןלבניי ניסהכב, רהתאו 2.16

 לחצן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה   וייה גוריםהמ בנייןכל ב               

  .גותהמדר להדלקת  אור בחדר               

  האדריכל. לפי בחירת לבד( בגווןהחיצוני ב ם)בחלקור פח מכופף צבוע בתנ :חומר :חשמל, גז ומים ארונות 2.17

או לחילופין התקנת מונה נפרד לכל  ,משותף נפרדלמונה  יחוברו הזנות החשמל של כל המחסנים :םתיידיר חסניםבמ תאורה    2.18

  .המוכר החלטת "יפעך המחסן יואליו משהדירתי או למונה מחסן,  

  פיל ים/נייןהב של הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף : יש.ותיות משותפנכמאלקטרו למערכותלתאורה וחיבור חשמל    2.19

ם וישרתו ג)יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסמוך תכנון מהנדס החשמל   

 בכפוף לאישור הרשויות השונות(. ,הבניין 
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 יהוי(זפרטי  –' ור בפרק אמא)בנוסף לתיאור הדירה  .3

 

 גובה הדירה*: 3.1 

 מ'. 2.50-לא פחות מ :יצוף עד תחתית התקרהי הרה מפנדירגובה ה   

 מ'; 2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -פחות מ אל: נרכש(*גובה מחסן דירתי )באם   

 ;מ' 2.05 -: לא פחות מ*גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  

 

 ה. בכל מקרה גובה הדירה בשטח המינימלינת משותקרוות למעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיהערה: * 

 דין.הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע על פי   

 

 ם אותה.ישמהמשה או בדירה ובשטחים המוצמדים ל רשימת חדרים וגימורים – 2 'טבלה מס 3.2 

 (.שלאחר טבלה זו הבהרות, /)ראה פרוט יתר בהערות 

 

 (1)קירות מרחו רתיאו

 (2)גמר קירות ותקרות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ(

 ריצוף
מ"א  /מ"רי ללזיכומחיר 
 לים חדשיםקשב

 הערות

 כניסה
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 ראה פרוט בהערות בהמשך. ןאי (3)ראה  (2) ראה

 חדר דיור
 בטוןקי בלו בטון,

 (1)חראו א
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 מטבח
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר

 אין (3)ראה  (2) ראה
בה וגבחיפוי  דהשטח העבולכל אורך מ

)באם  למעט אזור חלון לפחות. ס"מ 60
 קיים(.
 בהמשך. תוהעררוט בראה פ

 --- (4)ראה  חתוןתחיפוי מעל משטח ארון 

 אוכל נתפי
 בלוקי בטון ,בטון

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 פרוזדור
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ט בהערות בהמשךורראה פ אין (3)ראה  (2) ראה

  חדר שינה הורים
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3) ראה (2) ראה

 שינה חדר
 וןי בטבלוק ,וןבט

 (1)או אחר
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) ראה

 ממ"ד
 בטון מזוין 

 לפי הוראות הג"א
 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  לפי מפרט הג"א

 כללי רחצהחדר 
 )אמבטיה(

 בלוקי בטון בטון,
 (1)או אחר

 . ומעלמשקוף הדלתלגובה רות יקי חיפו אין (3)ה רא (2) ראה
קרילי בעל "תו תקן ירוק" בע אח + צטי

 מטעם מכון התקנים.
 --- (4)ראה  חיפוי קרמיקה .בהמשך ראה פרוט בהערות  

 שירותי אורחים
 בטון, בלוקי בטון

 (1) או אחר

 מ'. 1.50עד גובה חיפוי קירות  אין (3)ראה  (2) ראה
אקרילי בעל "תו תקן בע + צל טיח עמו

 .קניםתהירוק" מטעם מכון 
 רות  בהמשך.העב וטפרה אר

 --- (4)ראה  חיפוי קרמיקה

 מרפסת שרות 
 בטון, בלוקי בטון

 (1) או אחר
 .בהמשךהערות פרוט ב הרא אין (3)ראה  (2) ראה

  מרפסת שמש
 וקי בטוןלב בטון,

 (1)או אחר
 .2.6צוני ראה סעיף וי קיר חיחיפוי/ציפ אין (3)ראה  2.6ראה סעיף 

 .בהמשךות ראה גם פרוט בהער

 תור כביסהסמ
 בלוקי בטון בטון,

 (1)או אחר
 3.4ראה סעיף  אין אין (2) ראה

 דירתי סן חמ
 (מדצושה)ככל 

 בלוקי בטון ,וןבט
 (1)או אחר

צבע  קירותגימור  .טיח
מור תקרה סיד י. גיאקריל

 סינטטי. 

 (5)גרניט פורצלן

 .ת בהמשךט בהערוראה פרו אין

 לבחירת היזם/קבלן
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 לטבלה:ת רובהוהות הער
 

ככל שיהיו כאלה, ניתן  -למחצה  מתועשים/יםם של קירות מתועשבלוק תאי )בדופן פניבטון/בלוקי בטון/קירות חוץ:  :חומר קירות (1)

: 1045הרלוונטית לרבות בת"י  לעמידה בתקינהי. הכל בכפוף ה עשויה מלוחות גבס, או בלוק תאאלו תהי של קירות םשמעטפת הפני

 כלרחצה ב בחדרי .סגבבטון תאי/בלוקי  ם )חלוקה פנימית(: יהיו מ: בטון/בלוקי בטון/בלוקיייני מגורים(. קירות הפנינשל בתרמי וד ביד

 למים" או מבלוקי בטון". דים רן "כעמיע"י היצ םיהקירות בבלוקים המוגדר יבנומקרה 

 : לבן.גוון בממ"ד לפי הנחיות פקוד העורף. .םיוונטם הרלקניודרישות הת תכנון המהנדסלפי  + צבע אקריליטיח : גמר קירות (2)

 ס.בגטפת הפנים של קירות אלו יעשו מלוחות כן שמעצה, יתחמל מתועשת או מתועשתבאם קירות החוץ יבוצעו בשיטה 

 לבן. :גוון .בסיד סינטטיצביעה  .מהנדסתכנון ה/טיח גבס/ בגר/ או משולב, לפי  רגיל : טיחקרותמר תג

 )בתחום ללא חיפוי(: צבע אקרילי . רותיםושי רחצה בחדרות גמר קיר

 . התקנים הישראלימכון  " מטעםקויריו בעלי "תו תקן כל צבעי התקרות וקירות פנים יה

סוגי ריצוף לבחירת  .R-9רגת התנגדות להחלקה ודרישות התקינה והחקיקה הרלוונטיות ובד 2279ת ת"י רישוד בדהעומ .סוג א': ריצוף (3) 

ניט שיש, גר ו,אריחים מסוג טראצג המוכר ו/או הספקים שבהם יבחר המוכר, ובהתאם למפורט להלן: אפשרויות שיצי כמה מתוך ונההק

 ניטרלי.  -שאחת מהן היא בגוון בהיר  ונים לפחותות/גודוגמא 3 -וסדרות של ריצוף  4 מביןה לבחיר צלן.פור

 פחות במידות כמפורט להלן:שונו ול ידותים במריחבחירת הקונה וללא שינוי מהמחיר אציג ליהמוכר   

  דרש מהנ הקה לא תהיה פחותגת מניעת ההחל. דרס"מ 33/33 ,ס"מ 45/45 ,ס"מ 60/60במידות : דירהרים בלכל המערכות החד         

   אלו.חדרים ל         

  (הספקת רהפקה )עפ"י אישור והצאינו ניתן לאס  ס"מ 45/45במידה ואריח לריצוף במידות   
 להלן: ורטכמפת רה נוספסד ונהע לקצילה באולם יהיה חיי במידות אלו חת ארימהצגר יהיה פטור וכהמ

 ףוצל רית שרוסד 5ת, חוהפ לכלג לקונה, , המוכר יציידת אריחלכל מ מרולף, כריצומידת אריח המיועד ללכל   של ריצוף סדרה נוספת

 .בהיר ניטרליחד מהם בגוון לפחות א, ריםשימוש בדירות מגוב  וצים ושכיחיםפים נגוונ/אותגמאות/גוונים התואמים לדוגמדו 3-ו        

ת דרישוו דות להחלקהנגהת 2279ת"י ישות ד בדרומהע ,ס"מ 33/33 במידות. סוג א' :שירותים /תשרו מרפסת /חצהר בחדרריצוף  -  

 ,דת אריחמי לכל .לןרצפוט גרניחים מסוג י, ארR-11 מקלחתתא וברצפת R-10 דות להחלקה נטיות ובדרגת התנגוורלוהחקיקה ההתקינה 

 ותבדירשימוש ב יםכיחים ושצוונים נפוגמאות /גודהתואמים ל ת/גווניםמאודוג 3 -ף ויצוסדרות של ר 4ות לכל הפחלקונה  יציגכר מוה

ת שה מאחהרוכש תע רתבחי .אלו יםרדלחדרגת מניעת ההחלקה לא תהיה פחותה מהנדרש  .רלינטבהיר אחד מהם בגוון לפחות  ,גוריםמ

  הספק, שיבחר על ידה. וא רהשתציג החבגוון/מידה, /דוגמאמ

דוגמאות  3 -סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות לקונה יציג כר המו ,אריחלכל מידת  ,מס" 33/33במידות סוג א'.  :שת שמריצוף במרפס -

רת דלם ליציוגהמתאימים ב. רלינטבהיר מהם בגוון ד אח ותלפח ,ריםוגמ ותבדירבשימוש  וצים ושכיחיםגוונים נפדוגמאות /התואמים ל

הספק, שיבחר על בחר שתציג החברה או ממוכש תעשה רהבחירת  קה שאינה פחותה לריצוף חשוף לגשם.בדרגת ההחלשיפועי ניקוז, ו

 ך בשיפולים(.ין צוריח, אוי קשפץ מחופה בחיבהם קיר החו)במקומות ש ידה.

נפוצים  מאות /גווניםמים לדוגואהת דוגמאות/גוונים 3 הפחותל לכלקונה יציג כר המו. קרמיקה ,ג א'וס :יםרותישוה צרח בחדר חיפוי (4)

ה מאחת עשת הרוכש רתי. בחס"מ 30/60 ,ס"מ 25/33 במידות .רליטנבהיר מהם בגוון אחד  חותפל ,גוריםמ תובדירושכיחים בשימוש 

  ה.יד ר עלשיבח פק,ברה או הסג החשתצימדוגמא/גוון/מידה, 

צבע  +ד לתקרה טיחעומעל החיפוי ו משקוף הדלת. עד גובה ק ינוי מהמחירש ת לבחירת הקונה ללאבקרמיקה במידו)חיפוי קירות   

ל א כלל ס"מ 33/33 ,ס"מ 20/50 תנוספו במידותרט וכן פהמידות דומות למ םרשאי להציע אריחיהמוכר יהיה סכמת הקונה הב .י(אקריל

הקירות, הרצפות  ת.לגמר הקירוקרמיקה זהה וחיפוי מובנית כולל בידוד אקוסטי  סגירהרת גלויה תבוצע צנל ה.הדיר חירשינוי במ

 ם סמוכים.דרילחלקי בניין/ח למניעת מעבר מיםם ייטם הרלוונלפי דרישות התקניהוראות כל דין ו יאטמו לפי םיובזורים רטאבוהנקזים 

 יםוונת/גדוגמאו 3 תלכל הפחולקונה יציג כר המו ,ס"מ 20/20ו/או ס"מ,  10/20במידות , א'ג וס – רמיקהת קקירווי חיפ :מטבחחיפוי ב        

 חרממבבחירת הרוכש תעשה  . רלינטיר הבאחד מהם בגוון  תלפחו ,גוריםמ ותבדירש ימובש םושכיחי םים נפוציגמאות /גוונהתואמים לדו

אינו ביחידת  התנורכאשר  לכל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון. פחותס"מ ל 60בגובה  שתציג החברה או הספק, שיבחר על ידה.

BI י החיפו מ' מעל הריצוף(. מעל 1.50ה )גובה עד הרצפוהקרמי י פוהחי לש ןור וסביבו בקו הסף העליותנה תואם מאחורי וי קירותיפח

 . אקרילי+ צבע ירות: טיח ובק

עד  דבודהאריח ה טחש .קבלן/היזם לפי בחירת או טראצו גרניט פורצלן ריצוף ס"מ, 33/33ת ידומבא'. ג וסש(: כ)ככל שנר ריצוף במחסן     (5) 

 .רמ" 0.20 -כ

 



 ותנה בהיתר בניהמ
וכפוף לשינויים נעמפרט   מכותמוס רשויות י רק ע"רך לפני קבלת היתר בניה 

 טעמן נדל"ן                                            ___________                      
 512454372.פ ח                     

 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ה, ד', ג'ב'נספחים א', 

 34  מתוך 12 'עמ 10.08.2021תאריך:   /F , Gדירות מדגם  / יםרחד 3 / 1-6בניינים /  10 דורהמשהב"ש מה -כןלמשת מפרט מכר / שת מודיעיןמור / בע"מ טעמן נדל"ן / הלאיכות הבנימסד 

 

 

  הערות:

ר מוצרים שונים ת לבחוהאפשרו ספק אחד ולא תינתןפק יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של עת סלמני –דייר /בחירת הרוכש

 רה.בי החרו ע"נבחמספקים שונים, גם מאלו ש

החזית  ם משולב עם זכוכית מחוסמת או בנוי כדוגמתה אלומיניועיצוב מעקות המרפסות )באם לא נקבע אחרת בהיתר הבניה( מעק – מעקה

 "מעקים ומסעדים". 1142הנחיות ת"י ולפי 

חלקי מים לים למניעת מעבר טנוולים הרתקנייאטמו לפי הוראות כל דין ולפי דרישות ה טוביםרים רוזנקזים באהרצפות וההקירות,  –איטום 

 / חדרים סמוכים. בניין

 .ס"מ 2 -כעד  וכיםסמ םחלליבין ל ומרפסת שרות, חדרי רחצה, ממ"ד ירה,יסה לדבכנ – הפרשי מפלסים

 .לפי דין תרה המובוגל )מדרגה( עד נמךמו/מוגבה יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש

  גלויה לצנרת ובכל מקרה לא יפחת מהנחיות המפרט המחייב. .בה המצוין בטבלהלגו יעשהירות הק גובה חיפוי - קירותציפוי  /חיפוי 

 ירות.הה לגמר הקי קרמיקה זופוצע סגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי וחיבי 

  החברה. חלטתלפי המ, ס" 60 -באם יש פינות קמורות שאורכם פחות מ ,PVCאו  םולומינית מפרופיל איבוצעו פינו –פרופיל פינות בחיפוי 

 אבן הש, לפיהן היות 2חלק  5566וך ת"י באות מתהלהוראות ב יש לשים ל -אריחי אבן טבעית )ככל שיותקנו בשטח המשותף/פרטי(

עלול  הרצפהו האריחים המשמשים במערכת חות אן הלוווגכמו כן, . ומרקם גידים והבדלי גוון טבעי, עלולים להיות בו נימים, מרהיא חו

 .וקהו האריחים הנשמרים למטרות תחזן הלוחות איכך עשוי להיות שוני בגוון בין הלוחות או האריחים שברצפה לבימן, ולפזוף הת בחלתנולהש

 ה.ריע"ג הריצוף בד ,רהיודגש כי לא יבוצע ליטוש ו/או הברקה ע"י החבעת ספק למני - רקהבהליטוש/

ון פי תכנלו/או משולב,  פלדה ו/או ( עץ ו/או בטוןרב בסימון בתוכנית המכייחי שהדברלי ככל ותבחר החברה להתקין, ומב) – , קורה/ותולהגרפ

  .האדריכל

ורים זאו נות למערכותארו למעט בשולי קירות וחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח,, מ לפחותס" 7 בגובה)פנלים( מחומר הריצוף  –שיפולים 

 .נג(ם. חיפוי ושיפולים, ללא קיטום פינות )גרוטכניי

  לפחות. מ"מ 3של  ות(ריחים )פוגביצוע מרווח בין אנדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק – )פוגות( םוחימרו

 

 או במסמך אחר מכר זה ן כך בטבלה, במפרטתייחסות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באם צויייש ה נים לגביהםקת)מובהר כי ציוד ומ

 שצורף להסכם הרכישה(.

 

 ות:ארונ 3.3

 

להתקנה שטוחה של הכיור/  מתאיםיתוך פתח ההארון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבת לכיור, ח ארון מטבח תחתון:  3.3.1 

 ה למדיח כלים.ח, נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה(, הכנתפ) מובנות םיהכנה לכירי

או  סנדוויץ'(מסוג עץ ) יהיו עשויים חלקי הארון שאר דיקט.עץ סנדוויץ'(, וגב הארון יהיה מג ומס) ם יהיו מעץרון והמדפיאהגוף 

MDF .ס"מ לפחות  90 -ודה יהיה כשל משטח העב ס"מ לפחות. גובה סף עליון 60-כ , יהיהתותל חזית הדלהארון, כול עומק

ל שבות ת רטיניעמיד למים למס"מ ובחיפוי ע 10 -קל( בגובה של כוס) בנויה הגבהה תותקן הרצפה. בתחתית הארון פנימעל 

 תחתית הארון.

 .ונות פינה"רתעומקו. ביחידות הפינה של הארון יותקנו "פובהו ולכל ס"מ לפחות, לכל ג 60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב 

ע , אחד מהם בצבהחירשונים לב גוונים הישחמ תפחופני הקונה לג במוכר להציה על .קהייפורמציפוי חיצוני: : מתכת. ידיות

 גוון לבן.: פנימיציפוי  ניטרלי.בהיר  גווןמהם בחד לבן וא

 ;ראה הערה בהמשך מידות: (1)

  ראה נספח ג' :התחתוןבח בעד ארון המטלזיכוי  ירמח  

     

 ס"מ 2-מ לא פחותבעובי  הקונה משטח עבודה תלבחיריותקן  : תיאור:ורכולכל א מטבח תחתוןמעל ארון  משטח עבודה

יים שולעם לפי העניין(,  1,2)חלקים  4440 דרישות ת"יל ו שווה ערך(, העונהאיסר אבן קמת מאבן טבעית או פולימרית )כדוג

יותקן קנט  המשטחנה שטוחה של כיור. בהיקף תאם להתקהמשטח יו. םפביחס לחזית הארונות בכל היקס"מ  2לטה של בהב
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בחזית המשטח ככל  יבודעם ע וגבהט מי להעדיף התקנה ללא קנשאבע ע"י המוכר )הקונה רן מוגבה שאופן עיבודו יקויעל

 . הנדרש כולל אף מים בכל היקף המשטח

 ם שיבחר/ו על ידו.המוכר ו/או הספק/י ציגות שידוגמאו מגוון ךלבחירת הקונה מתו גוון: ון,טבח חלק תחתי ארון המפלמידות: 

בן קיסר יהיו בהדבקה ולא א/ישהשת וחו. ל()אחד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרלי פחותה כללגוונים  3ציג בפני הקונה יהמוכר 

 לוח בודד אחד(.

  

 אין.ן: ארון מטבח עליו 3.3.2 

בח תחתון טמארון  מ"א 1המיר עד המוכר יהיה רשאי לומעלה, חדרים  4.5 תורבדימסיבות של תכנון המטבח הספציפי : רההע

 ח עליון פינתי.יון. במקרה זה לא יותר ארון מטבמ"א ארון מטבח על 2 -ב

 ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לארון המטבח התחתון. ייפווצ נהמב

 רכו.דף אחד לכל אויכלול לפחות מ לפחות. הארון ס"מ 30ס"מ לפחות ועומקו  75העליון  גובהו של הארון

 

  חנישול כיור וללכה חתלוי או מונה, סנדוויץ' או טרספ ץעהעשוי ון חתת ארוןיהיה  י(,ל)כל רחצה בחדר: (ארונות אחרים )ציין 3.3.3

 פחות. ס"מ ל 80 אורך מידות: סטהנירו ריצי מדפים, דלתות, הכולל או שיש,קוורץ  ניאו או מחרס אינטגרלי

 

  ראה נספח ג' הרחצה:ארון כוי בעד מחיר לזי           

 

              :הערות

 םפעמיי מחושבתיימת ל שקה ככ)פינ רקיה ךרלאוהמדידה אורך.  רטמ 5-כמטבח ארונות  של כללית אורך מדידת (1) 

ך באור המשולבים בתוך הארונות יכללו)למעט מקרר(  המיועדים למדיח, תנור, כיריים וכיו"ב . חללים(באורך הארון

  .זה אוריה מתייחשבו כסטי ארונות המטבח, לא אורךמידות ב 5% -טיות עד כסהארונות. 

בח ב ארונות המטכן ובקיר שבגתיה לקחת בחשבון כי הקונעל  עצמי, ועיצבומטבח נות העבור ארו במקרה של זיכוי (2)

 פתח/י גישה לקולטן/ים משותפים. יש לאפשר גישה לפתח/ים אלו לצורך תחזוקה. קיימים

 .הקונה טתחללה הינם תחתון בארון מובנים 'וכו תנור ,מדיח של הארון לצורך התקנה תכנון (3)

 במקומות פים,דלתות ומד בותרל ,בשלמותו המטבח ארון את לספק רוכהמ לע ,להתקינם שלא ונהקה החליט -

 והזנת חשמל של מים וניקוז הנדרשות ולרבות ההכנותים( חלל לא)ל המובנים הכלים החשמליים להתקנת שיועדו

 חברה תנחהובמועד שהוח זמנים שהחברה תקבע באחריות הקונה לדווח על בחירותו על פי הללמדיח תחת הכיור. 

 .שכרוה תא

  

 מיתקנים לתליית כביסה: 3.4

 פתח בקיר חוץ אשר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה.              

              חבלי  5 ס"מ, 160ימלי של גלגלים באורך מינמגולוונות ורועות מתכת זחיצוני לתליית כביסה, בעל מתקן : מיתקן לתליית כביסה 

   רך ס"מ והאו 120-פחת מלא י וורכשא מתרומם קן מתקןשיות יא"מ ובתנס 160-קטן מיה יה ןהמתק ורךשא ןתינ ;לסטיקכביסה מפ

  ;ס"מ 800-סה לא יפחת מיבהמצטבר של חבלי הכ

או במרפסת משמעו מתקן מתקן ש"ע לתליית כביסה בחצר  .מרפסת/אפשר שיותקן מתקן שווה ערך בחצר :גג/לדירות הגן

המתקן יכלול  לקיר. עבה יציב ומקוקן יהיתמהמבנה. הות תיצנע ושאינו נצפה בחזמום קוה, בממבניר הלוונת על קמגוממתכת 

  וניתנים למתיחה. UVאיכותיים, עמידים לקרינת  ס"מ. החבלים יהיו 160חבלי כביסה באורך מינימאלי של  5לפחות 

    

ומיניום או לאזרועות, מ 3ל לפחות ולהכד ם עמו( עוסלהמסתובב )קרן זה במתקן י החלטתו, להמיר מתקהדייר יהא רשאי, עפ" 

 ן יהיה יציב ומקבוע.קתממתכת מגולוונת. המ 

 .5100. הכל לפי דרישות ת"י ו/או משולבאלומיניום מסתור כביסה:  

טי לתליית פריבמקרה זה עלולה להיווצר הפרעה  : בחלל מסתור הכביסה יתכן ויותקן גם יחידת העיבוי של המזגן/ים,הערה

 )הנחיות משהב"ש(. דבמפרט המיוח ןלא יפחת מהשטח המצויש יםולגדסה כבי 
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   )מידות בס"מ(  רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה – 3טבלה מס'  3.5

כל מקרה, מידות המעברים : יתכנו שינויים במיקום הפתחים, במידות הפתחים, בסוג הפתיחה ובכיוון הפתיחה. בהערה 

  בהמשך. תה גם הערות נוספוארון והבניה. נכיפחת מהנדרש בתקנות התא ל לונותהח ושטחתות ים בדלהחופשי 

 

 םתריסי חלונות  תותלד ---

 חדר
כמות ומידת 

  הפתח
 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/ 
 מתכת/ אחר(

סוג פתיחה )ציר 
כע"כ(/ 

 אחר( כיס/נגרר/

דת כמות ומי
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

חומר )עץ 
אלומיניום/ 

 אחר( כת/מת

יחה פת סוג
כע"כ/ /ציר)

 נגרר/כיס/אחר(

כמות ומידת 
  הפתח

 רוחב( )גובה/

 /ץעחומר )
אלומיניום/ 

 אחר( /תמתכ
 חומר שלבים

סוג פתיחה)ציר/ 
כ.ע.כ/נגרר/ 

 כיס/חשמלי/אחר(

 כניסה

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור

--- 

--- --- 

1 

 ' מזוגגומאל
+  .כנגרר כ.ע

ל חלק קבוע מע
 תחתון

1 

 גלילה חשמלי אלומ' אלומ'

--- 210/180 210/180 

 מטבח

1 

 .כנגרר כ.ע גאלומ' מזוג

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוכולל גיב
210/240 --- 210/240 

חדר שינה 
 1הורים 

1 

 ציר רגילה עץ

2 

 גמזוגומ' לא
+  .כנגרר כ.ע

ל חלק קבוע מע
 תחתון

2 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 ידני יוגיב כולל
80/210 110/180 110/180 

 ממ"ד 
)משמש 
 כחדר 

 (2שינה 

1 
פלדה לפי 

 א הג"
ציר )רגילה(. 

 חה חוץפתי

1 

 ומ' מזוגגלא

ר רגילה או יצ
 כ.ע.כ
ת וילפי הנח

 אהג"

1 

 . כיסנגרר ל אלומ' מ'אלו

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 גד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/יםתיים, פלדה נכנף אחת או ש

         או ציר רגילה לפי הנחיות הג"א. לכיס. 
--- --- 

 רחצה דרח
  ליכל

1 
 +עץ 

 ר או-הר/צווצ
 ציר רגילה

--- 

 --- ניכמאוורור 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

שירותי 
 אורחים

בדירות 
6,10,14,18 

1 

 ציר רגילה עץ

--- 

 --- ניכמאוורור 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

שירותי 
 אורחים

בדירות 
7,11,15,17 

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 אלומ'
 נטוי 
 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 60/120 --- 

ת ספמר
 ותשר

1  
  עץ
 

 ר רגילהיצ

1 

 כ.ע.כנגרר  אלומ'

--- 

--- --- --- 

80/210 180/120 --- 

דירתי מחסן 
 צמוד
)ככל 

 (שהוצמד

 עץ/פח 1
טת לפי החל

 החברה
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 ישה(.כרלהסכם ה ורףך אחר שצו במסמזה אמכר בטבלה, במפרט  יןצורק באם  )הקיים בפועל



 ותנה בהיתר בניהמ
וכפוף לשינויים נעמפרט   מכותמוס רשויות י רק ע"רך לפני קבלת היתר בניה 

 טעמן נדל"ן                                            ___________                      
 512454372.פ ח                     

 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ה, ד', ג'ב'נספחים א', 

 34  מתוך 15 'עמ 10.08.2021תאריך:   /F , Gדירות מדגם  / יםרחד 3 / 1-6בניינים /  10 דורהמשהב"ש מה -כןלמשת מפרט מכר / שת מודיעיןמור / בע"מ טעמן נדל"ן / הלאיכות הבנימסד 

 

היינה עמידות למים ויכללו . הדלתות תילהציר רג ובפתיחת 23ישראלי מס' עץ לבודה בהתאם לתקן  דרים תהיינהות הכניסה לחדלת= עץ  דלת .א

יועץ  תוחינהלפי  ופיל:פר סוג = אלומיניום,אלומ' . י' בהמשך( ס"מ לפחות )ראה פרוט יתר בסעיף 7התקנת קנט פולימרי בתחתית הדלת בגובה 

ף = כנף נגררת על כנניגרר כ.ע.כ  לת,= רגילה+ משתפ )דרייקיפ(י נטוסב = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ ג פתיחה, וס= רגילה ציר, לומיניוםהא

י במילו םיונשויים פח אלומייס עהתר ו הזזה יהיו שלבילה אסי גלי: בתריתריסים ,= כנף בתנועה אנכיתגיליוטינה ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, 

. בחדר דיור ובפתחים ות היצרןוראפח יהיה בהתאם למידות הפתח והם גומי בין השלבים לאטימה מוגברת. עובי הטאן מוקצף כולל וליאוריתפ

 ותעצאמבעלה, לל כלפי מס נג= תריגלילה חה ידני. מנגנון פתימ' יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ו 2.5ברוחב מעל 

  .מליו/או חש רצועה

 ת הכללית בדירה תתאים לסה"כ הדלתות/שהכמו לבדוב בטבלהשל אחד מחדרים  ריאותב, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע נותוללתות/חד .ב

 .האווירזוג הכנה לתפקוד מערכת מיס"מ כ 3עד חלונות המצוינות בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יוגבהו מעל רצפה 

 שני לוחותבים מכורהמ, לפי דרישות התקן חותיבטי/רגיל( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף עם מאלומיניום ,ט ממ"ד(מע)לות רינטוו /חלונות .ג

י תו היו בעלהם יהחלונות ורכיבי. נון(לפי תכאחר או  מ"מ 6עם מרווח אויר בעובי של לפחות, מ"מ  4 )זיגוג בעובי זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם

די תקנו על י. החלונות יוילהפתיחה ונעות מובנות, מנגנוני צירים, גלגלים, ידי ,EPDMגוג, אטמי גומי יזבכללם: סרגלי וריים, ויזרים מקבאו ןתק

 לכל במסילות. ןיא :רשתות .פקוד העורףי הנחיות פליהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג עם כנף/ים פלדה, בממ"ד  מתקין מורשה מטעם היצרן.

 .אחת רשת לכנף הכהכנ במסילה נוסף נתיב יותקן, תוונלהח

נים למרפסת שירות גם חוץ, לרבות במטבחים הפום ללא אוורור ישיר לאוויר הבחית, בחדרים סניטריים ובמטשירו בחדרי -אוורור לאוויר החוץ .ד

 ת כיסוי.פפר תלקיר החוץ לרבועד  יד במאוורר מכניר מצוצינו וצע ביאם איננה סגורה בתריס ו/או בחלון, 

גוג קבוע יתכן פתחים המשולבים בזי ומיניום.האליועץ  ו/או פ"י תכנון האדריכלסוג פרופיל, גוון, ע .עשויים אלומיניום םיסמסגרות החלונות והתרי .ה

 .מחסום, ו/או קירות מסךהמשמש כמעקה/

 ות מובנות, מנגנוני פתיחה  יד, צירים, גלגלים, יEPDMי גומי מטא ,ם: סרגלי זיגוגבכללם, וואביזרים מקוריי תקן עלי תויהיו בהחלונות ורכיביהם    

  ;היצרן עםה מטרשומ מתקין ידי על יותקנו חלונותונעילה. ה   

 האדריכל.  בחירתעפ"י ה )"חלב"( שקופה או עמומבטיחותית זכוכית תותקן  )באם יש חלונות(, שירותמרפסת /  ושירותיםרחצה  בחדר .ו

 .שכיבוי אות ודריש אדריכלה תכנוןעות, לפי או רפפות קבו/ו או סבכה בדלת/וו/או אוורור מכני אמצעות חלון ב שהיע( רכש מחסןשנ ככל) המחסן ררוווא .ז

מערכות , (טלסקופיתית/)פנורמ צצהעינית הסגר בטחון פנימי נוסף,   5044תואמת לתקן ישראל  רב בריח, דלת פלדה )ביטחון( :דלת כניסה .ח

מ"מ  1.25נת בעובי של ומגולו משקוף בניה מפלדה .ומספר דירה תחתון, מעצור דלת מברשת סף ,ת"וטוז"רנעה וידית ר, לינדמגן צי, יםירצ

 ו בחיפוי ויניל או צביעה בתנור. גמר לגוון לפי בחירת המוכר.ות. כנף הדלת והמשקוף יהילפח

  ן/אש.וחבטמת קרקע יתכן ויותקנו דלתות וקב ותיסה לדיר, בכנכבאותשות הר ותחילפי הנ .בחירת החברהפי גוון ל יל,ונ ציפוי :דלת ממ"ד .ט

שווה ערך בכל היבט  מילוי אחר אוו/ורד ודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבת מף הדלת תהיה עשויה משתי לוחונכ פנים: מכלולי דלתות .י

 מתועשציפוי חיצוני ייקה או מרפוו צבע אב ת יהיההדלתו גמר ת.דלה ותקנו בהתאם לסוג משקוףר. צירים יחוזק, אקוסטיקה, קיים, אח –תפקודי 

ת לוחות רבולכנף הדלת  .דדים לפחותצ 3-)קנט( מצופה ב נף הדלתף כבהיק .ידיות מתכת משני הצדדיםו לומנע , עםהמתאים לעמידות במים

. אטימה יפס כוללתואם לדלת  מרבגץ י או עמרליפוהלבשות  בעל 23אלי מס' קן ישרם לתבהתאמשקוף הדלת יהיה  .למיםעמידים  –ודבקים 

לבחירת  גוון: דלת.הבכנף  אור,-הר/ צווצ" ופנוי ספו"תת מנעול סיבובי דמוי מקלח /בחדרי אמבטיה  המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים.

 .דהו הספק/ים שיבחר/ו על יהחברה ו/א גוונים לפחות )אחד מהם לבן(, שיוצגו על ידי 3הרוכש מתוך 

 סף,בנו .סורג קבוע , אין לקבועה(אמור לשמש את כלל הדיירים בקומ )בחרום קומתי וכרז כפתח חילוץמהה ירבדמ"ד ובפתח מב -פתח חילוץ .יא

 הפתיחה. תיחה וכיוןח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויים במידות הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתפב

סף חיצונית.  נגררת,/, הנפתחתהעורף ישות פיקודבהתאם לדר ה דלת פלדה אטומהניגן הלמרחב מוניסה דלת כ :ורףהעד קופילפי דרישות  .יב

לומיניום לון אחכנפיים לפתיחה.  2חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס ו/או  .ה"מ מעל מפלס הדירס 2 -כ בוהיםגד מ"הדלת וריצוף המ

יקוד פלפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת דה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.קאות פלסים בדחסומי שונים, ים בקוטריםגלעומ זיגוג וכן פתחי אוורור +

 באם סופקיודגש ש (.2010)תקנות הג"א מאי  ה מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן.ערהפ רוצתיפתח האוורור וליד יר הק "גע העורף(,

טימות נוספת בדיקת תקינות ואע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן קוד העורף, י פי"עו שראוונבדקו נתו תקינתו והתקשי הרמתקן הסינון, י החברה "ע

לבין  ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר למניעת ך ע"י פיקוד העורף.לכ מכווסשה הגורמים ע"י

 העורף. דופיק ת מעודכנות שלתואם הנחיוה עלפווע בפועל יגבר הביצוע בהביצ
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אביזרים  תקנתהבהצורך עקב , "נטו"ת פתחים ידומת אואינן מבטומשוערות בס"מ,  יהבנ, הינן מידות 3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות .יג

 מסך תקירוינות/נות/ויטרתות/ חלודלי בנמלשל  ,ים למיניהםם היקפיפרופילים ומשקופיכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן משלימים 

  נון והבניה.  ת התכוקנבתכנדרש לפתחים אלו  שטח,/דותממילא יפחת  יםבכל מקרה גודל הפתחים המתקבל .)לפי הענין(

 

 

 .הערות לאחר טבלה זו(גם )ראה  מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4מס'  הלטב 3.6 

 
 

 

 קןמית                                     
 מיקום

 שרותי אורחים מטבח
רחצה חדר 

 כללי
 אסלה( )ללא

 אחר מרפסת שרות

 טבחכיור מ
 (כפולה/דדת)בו

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- )א( הרהע ראה

 --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- אין ₪ זיכוי 

 כיור רחצה

מידות 
 )בס"מ(

--- --- 40/50 --- --- 

 --- --- א' --- --- סוג

 --- --- ןיא --- --- ₪ זיכוי 

 ור לנטילת ידייםיכ

מידות 
 )בס"מ(

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- סוג

 --- --- --- --- --- ₪ זיכוי 

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- ת היצרןלפי מידו ---

 --- --- --- א' --- סוג

 --- --- --- אין --- ₪ י זיכו

  אמבט/

 )ב'(מקלחת

מידות 
 )בס"מ(

--- --- 
70/170 

 )אמבטיה(
--- --- 

 --- --- סוג
אמבטיה א' )

ח פאו אקרילית 
 (מצופה אמייל

--- --- 

 --- --- אין --- --- ₪ זיכוי 

סוללה למים קרים 
 כיור,חמים ל/

 )ד() ה(מהמשטח

 --- --- בלפרח/מער ---  חפר דגם 

 --- --- א' --- א' סוג

 --- --- ראה נספח ג' --- אין ₪ זיכוי 

 סוללה לאמבטיה
 ו() למים קרים וחמים

 --- --- דגם

  דרך-רב
 ץוטרפ)אינ

( או 3דרך   
 )ו(סוללה

--- --- 

 --- --- א' --- --- סוג

 --- --- ראה נספח ג' --- --- ₪ זיכוי 
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 קןמית                                     
 מיקום

 שרותי אורחים מטבח
רחצה חדר 

 כללי
 אסלה( )ללא

 אחר מרפסת שרות

סוללה למקלחת למים 
 )ו( קרים וחמים

 --- --- --- --- --- םדג

 --- --- --- --- --- סוג

 --- --- --- --- --- ₪ זיכוי 

ות נקודת יסה לרבבכמכונת ל תהכנו
הזנת  ור לניקוז,ב,חימים )קרים(

 (ט)חשמל
--- --- --- --- --- 

 ווללשר בדופן חיצונית 4פתח "
, כולל כביסה מייבשמ  אדיםפליטת 

 קולת סגירהתריס הגנה ומש
--- --- --- --- --- 

 לחיבור מדיח כלים הכנה

הכוללת ברז והכנה לחיבור לביוב )
 (המטבחולסיפון קערת 

 --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- אין ניל()ברז  קררנק' מים למ

 --- --- --- --- 1 ה()הכנ )יב(שולת גז לביודנק

 --- --- --- --- --- )הכנה( )יב(מים חימוםלגז  נקודת

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 (.השזה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכיבטבלה, במפרט מכר  צויןבפועל רק באם )הקיים 

: "מ(ס 80/46כפולה מטבח  קערתס"מ או  40/60במידות  בודדתטבח ת מקער) הקונה "י בחירתפה עשטוחבמטבח תותקן בהתקנה  (א)

  במידות לפי היצרן/ספק, שיבחר ע"י החברה. שולחני )אינטגרלי(:ור רחצה יכה. נירוסטה, בהתקנה שטוח/ לבחירת הקונה, חומר סילי קוורץ

 6לת הדחה קצרה וארוכה של דו כמותי בעל קיבו חרסומיכל הדחה  ובלוקונמ רסאסלת שירותים תהיה מח :שטיפהארגז מונחת. : אסלה )ב(

 .טהבעל צירי נירוסכבד  (מושב) :סוי אסלהיכלפי החלטת החברה.  תוצרת .1385עפ"י ת"י  ,ליטר 3-ליטר ו

 ות ומיטת תמיכה י עץ בפינומילשלד עץ עם ציפוי פוליאסטר.  מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק היקפי, 3.5בעובי  ריליתהיה מחומר אק אמבטיה:

 ייל.מ"מ לפחות מצופה אמ 2.5לחילופין מפח בעובי . מפרופילי ברזל מגלוון

ת על מנגנון קרמי דו כמותי )ויסות מים לחמים/קרים בעזרת ידיום ניקל, דגם מערבל מיקסר בי כרציפוכל הסוללות למים חמים וקרים יהיו ב )ג( 

וונטית בארץ, ככול לה הרדרישות התקינ ומדים בכללמים חמים הע דרותס 3מתוך  ונההק לבחירת ציגכללו חסכמים, על המוכר לה( יאחת

 .1385שישנה, ועומדת בדרישות הת"י 

 .ס"מ 20עומק ס"מ לפחות ול 25בציפוי כרום ניקל, פיה בגובה  פרח/מערבל,: דגם: . לקערת מטבח)כולל חסכם( םחמי/קריםסוללה למים  )ד(

 .ס"מ 15ס"מ לפחות ולעומק  51 -באורך כ פיהקל, יום נבציפוי כררבל ע: דגם: פרח/מ)כולל חסכמים( רחצה יורכל, חמים/םיקר סוללה למים )ה(

ה וכן למילוי האמבטייציאה תחתית ר, הכוללת סוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקי :באמבטיה :כולל חסכמים() יםסוללה למים קרים/חמ (ו) 

 ף.ס"מ לפחות ומזל 60ביל אנכי באורך ונן, מוט החלקה טלסקופי ומוומתכ שרשורי, מתלה צינור  

קרים בעזרת ידית /ותי)ויסות מים לחמיםקרמי דו כמ גנוןל מנבל מיקסר בעדגם מער ם ניקל,ת  למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרוווללכל הס 

ועומדת בדרישות , ככול שישנה, ת הארץרתוצ מהן היא תאח רשכא ותסדר 3 לפחותהקונה רת בחייג ללהצר וכהמ על ם.ללו חסכמיכוי ת(חא

 .1385י הת"

 .ככל שידרש() ילנ יברזו: חיבור לביוב, כוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים והתקנת  (ז)         

 .: לבןגוון הקבועות (ח)

 .לז, הזנת חשמ, חיבור לניקו(םיקר)ודת מים לרבות נק: כנת חיבור למכונת כביסה כוללתה (ט)

 ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.כלים כוללת:  חלמדי הכנה ( י)

סופיות הינן ה הרי אלו משוערות, המידות ת מידות של הכלי בס"מ,וינוומצ : בכל משבצת שיש בה כלי תברואתי ו/או מתקן ו/או אביזרמידות (אי)

 החברה. שנבחרו ע"ין, או היצרפק ו/למידות הס בהתאם

 לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה. באם :גזלנק'  נהכה (בי)
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 : מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירונית.מים קרים (גי)

 החלקה למניעת שראליתקן ידים בשעומ קבועותלרכוש  במקרה של שינוי לאחר קבלת החזקה בדירה, יש -טיה(אמב/גניתקבועות רחצה )א (די)

  .R-11 -ולא פחות מ

 = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכיור.  פרח קבוע. ז הנשלף מתוך שרוולראש ברנשלף =  (טו)

  ת אחת. ידי עזרת)מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, ב מערבל

 ת ברז ו/או שניהם.או לפייחת ו/, לראש מקלשל מים חמים/קרים נטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה,י)א דרך-רב

 כת הספקת המים והניקוז מתוכננים למערכות הקצה הסטנדרטיות )ברזים/מקלחות/פתחי ניקוז וכו'(.רי מען כבחשבו חתקליש ז( ט)

רת הדלוחין, שטח תא המקלחת, "גשם", ללא התאמת קוטר צנה( כגון ראש מקלחת דמוי בדירזקה שינוי מהאמור לעיל )לאחר קבלת הח

עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל המים לקיבולת הניקוז  רחצהר הה בחדפהצ רמפני גלישת המים, עלול לגרום הקפי ומחסו

 ברצפה.

  מתאימים כגון  אמצעיםאינה כוללת חיספוס מונע החלקה, יש לנקוט ב בטיההאמ ( הואיל והשימוש באמבטיה הינו גם למקלחת וככל שרצפתיז)

  מניעת החלקה.ועדות להדבקת מדבקות המי

  נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש בכיריים הכוללים מנגנון לניתוק זרימת הגז במקרה של כיבוי לא לבישום לכירייהם וקככל שמי (חי)

 שול.להבה/ות הבי רצוני של

 

 ראו במסמך אח , במפרט מכר זהך בטבלהלעיל יותקנו בפועל רק באם צויין כ)מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהערות 

 שה(.יהרכ להסכםרף ושצ

 

  רצפה,(, בנייןצנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב )בחלקם יתכן ומשותפים לכלל הב: אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך אחר  3.6.1 

 (. אש כיבוי ותשיוכמות, עפ"י דר )מיקום בוי,מתזי כייתכן האינסטלציה.  "י החלטת מהנדסבמיקום וכמות עפבקירות או בסמוך לתקרה,   

  בין וצנרת להעברת גז וכבלי פיקוד מפוצלו/או יני מרכזי לפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ, מיקוםארון למחלקי מים ב  

מיקום  פסת שרות ו/או במסדרון ו/אובמר צל,מפוו/או  מיני מרכזימיועד למזגן  . מיקוםלמאיידהמיקום המיועד למעבה, עד המיקום המיועד   

 עליון ו/או במסתור כביסה,  מיקום מיועד למעבה בגגסתר המאפשר פיזור יעיל וקצר לכל חלקי הדירה עפ"י החלטת החברה. וע וממוצנ  

 צנע ומוסתר למיקום המעבה/המעבים.מומיקום ו/או   

 

 הערה:  

 דמוי ת ובליטאסטטי ויצרו וכיסוי מבודד  יהיו עםרשו(, ידככל שבוי, )מעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כיהצורך ב  

 , כרבתכנית המ בסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנוו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,או "ספסלים"" עמודים או קורות"  

 מהתוכנית.שסומנו ומאילוצי תכנון יותקנו במיקום שונה או   

 פתחי  יתכן וידרשו ןהבניי הלגובנים העוברים טחיות מהנדס האינסטלציה בקולן כי לפי הת"י, והניש לקחת בחשבו ,בנוסף  

 קה.תחזו יגישה לצרכ ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר שיידרביקורת, ולכן בדירות בהם   

 

 וראות כל דין. התקנת המערכתתהיה לפי המאולצת  מערכת סולארית משותפת באמצעותרות הספקת מים חמים לדי: מיםחימום   3.6.2

 . לרבות גיבוי חשמלי לדוד המים החמים והתקן קוצב זמן לחימום המים )טיימר( 579תאם לדרישות תקן ישראלי היה בהסולארית תה 

ל מפסק ב זמן )טיימר( הכולט עזר חשמלי והתקן קוצמום עם אלמנירה )דוד( המחובר למערכת הסולארית וכולל חימכל אגלכל דירה יותקן   

 ה. ת זמני ההפעלאמאפשר לתכנן מראש ב 

        יעשה חימום המים באמצעי חימום אחרים, , באמצעות מערכת סולאריתלדירות שלהם לפי הוראות כל דין לא ניתן לספק מים חמים   

 .)טיימר( צב זמן לחימום המיםהתקן קוכן ובעניינם.  נים הקיימיםובלבד שהמים המסופקים באמצעותם עומדים בתק  

גג עליון  או בסמוך להשירות או במקום מוסתר אך נגיש כגון במרפסת : מיקום הדוד ;ליטרים 120: תבקיבול יםמים חלמירה )דוד( גמכל א           

   לציה.האינסטמהנדס  תכנוןלפי  

 .צה, אמבטיה: קערות מטבח ורחחמים לכליםחיבור מים  3.6.3

  אין.  :"דלי"ברז   3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(.: יש הכנה למונה מים לדירה 3.6.5
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 .: פלסטיפכיםש .לסטי: פדלוחין ינסטלציה,לפי תכנון מהנדס הא ,PPR, S.Pת, פקסגול, לדה מגולוונ: פחומר הצינורות: מים חמים וקרים 3.6.6

 ד נקודת הגז בדירה ממקור הספקת הגז ועגז , מחיר הדירה יכלול צנרת יש: ה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבחצנרת גז בדיר 3.6.7

  .דירתי הראשית במטבח וכן הכנה למונה גז                    

 : יש.רההכנה למונה גז לדי 3.6.8

 

  הערה: 

 בדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת הגז הראשית במטבח וכן הכנה למונה גז  זרת גהדירה כולל צנ מחיר. הגז בדירהנק' מיקום  

נים, פיקדון מלאי ם, ריכוז מו, מיסימונה התאמות, ברזי ניתוק, פיקדון, ם עבור מחברים, מאריכיםלומחיר הדירה אינו כולל תש תי.דיר

הגז המורשית ע"י החברה ' אותם ישלם הקונה ישירות לחב הגז,עצמו לחיבור  הוהמונ ם לצורך התקנת המונהומים נוספים הנדרשיותשל

 לפעול בבניין. 

 

 

 (טבלה זור )ראה הערות לאח מתקני חשמל ותקשורת – 5מס' טבלה  3.7
 

 ראה נספח ג' ודות טלפון,מחיר זיכוי לנקודות מאור, בית תקע ונק
 
 

 מיקום

קודת נ
 מאור

 רהתק /קיר
 כולל מפסק

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 רגיל 

 מים    ןמוג

 תקע בית
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה כניסה
 מבואה או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום -
 לובילמפסק תאורה  -

 .י/חדר מדרגותקומת
   .תילוח חשמל דיר -

 סגירהכולל 
ל כולארון תקשורת  -

  .קעש
 וויזיהה/טלילפונטארון - 

 דיור חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 
1  

 מזגן(ל)
1 

תוספת  -תריס חשמלי 
חשמל להפעלת דת נקו

מרפסת )ראה  התריס.
 (.ששמ

 1 מטבח

6 
)אחד מהם 
כפול, אחד 
מהם מוגן 

בדרגת מים 
44IP  ואחד

מהם מוגן 
בדרגה 
 רגילה(

- 
 יד() 1

 )תנור(
- 

עים, בתי מיקום השק
מעל  היהי התקע

משטח העבודה ככול 
האפשר ובהתאם 

לתכנון המטבח יותקנו 
שקעי כח נפרדים 

 למדיח, לתנור, למקרר

 - - - 1 1 רוזדורפ

 3אורך מעל בפרוזדור ב
מ' או בפרוזדור הכולל 

 נקודות 2פניית "ר", 
 חות + מחליף.מאור לפ

שינה  חדר
  הורים

1 
כולל מפסק )

 יףמחל
 ( נורהמל

4 
)שניים ליד 

 יטה(המ
- 1 1 

ינטרקום )נק' א -
 שמע/דיבור בלבד(

 /ד"ממ
 השינ דרח

רה לפי ומנ
 הנחיות

 פיקוד העורף
3 - 1 1 

פיקוד  נותתקלפי 
 העורף
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 מיקום

קודת נ
 מאור

 רהתק /קיר
 כולל מפסק

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 רגיל 

 מים    ןמוג

 תקע בית
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 חצהחדר ר
 כללי

 )אמבטיה(

1 
 )מוגן מים(

- 1 
1 

בית תקע )
 לתנור(

- 

בית תקע לתנור 
+ התקן קוצב זמן חימום

הכולל מפסק לדוד 
פ"י במיקום עהשמש 

 התכנון. 
והיכן  חלוןבהעדר 
 ,רשנדש

הכנה לנקודה לאוורור 
 מכני + מפסק.

 - - - - 1 תיםושיר

והיכן  בהעדר חלון
 ,שנדרש

נה לנקודה לאוורור הכ
 + מפסק. מכני

 מרפסת שרות
1 

 )מוגן מים(
- - 

2 
 מוגן מים

 )מכונת כביסה,
 מייבש כביסה(

- - 

 שמש מרפסת
1 

 )מוגן(
- 

1 
 )מוגן(
IP44 

- - 
לי + משכולל תריס ח

 מפסק + מנגנון פתיחה
 ידני.

 מחסן
 )ככל

 (שהוצמד

1 - 1 - - 

 צריכת החשמל של
המחסן תחובר לשעון 

ירתי אליו החשמל הד
או  משויך המחסן.

לחילופין שהזנות 
החשמל של כל 

המחסנים יחוברו למונה 
משותף ונפרד 

למחסנים בלבד, או 
, לכל מחסןמונה נפרד 

להחלטת המוכר ועפ"י 
 בחירתו.

 ורתסמ
 יסהכב

- - - 
1 

נה )פקט הכ
 למזגן(

- 
כנת הפקט ין הפילוחל

 בגג.

 

  ואחרותהערות לטבלה 

 (, כולל נקודת הדלקה אחת.סוי ונורהכיר או תקרה )ללא בית נורה על גבי קי = הנקודת מאור קיר/ תקר (א)

 ד(.ר כל שקע בנפריותר בפנל אחד, נספ עים אוק)שני ש תקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל.לחיבור מ= "שקע" בודד  בית תקע מאור )רגיל( (ב)

 ת.ממ"ר לפחו 1.5חיבור יבוצע בכבלים ה

החיבור  )שני שקעים או יותר בפנל אחד, נספר כל שקע בנפרד(. הניזון מזרם חשמל רגיל י,שקע בודד עם כיסומים:  מוגן בית תקע מאור )רגיל( (ג)

 ממ"ר לפחות. 1.5ם צע בכבלייבו

לכמות  ושאינם תוספתתקרה או קיר(, המצוינים בסעיף א' בור )של נקודות המא בלבד לאופן ההדלקה תאור =הנקודת מאור הדלקה כפול (ד)

 .מאור המצוינות בסעיף א'ה נקודות

 הכרח נקודה/ות "כוח".ושאינם ב "שקע/ים" הנמצא/ים על גבי מעגל חשמלי נפרד )כל נק' במעגל נפרד(, = בית תקע מעגל נפרד (ה)

 בדרגת הגנה גבוהה.מים  עגל חשמל נפרד אך אביזר הקצה מוגןמרח בוגן שאינו בהכבית תקע מאו אחר=  4IP4נה גבית תקע עם דרגות ה (ו)

, ן מחשביםבי –נקודות ביחד )קומפלט( או לחוד וכוללות נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת  3= )מחשב( שורתטלפון חוץ/תקטלויזיה/ת נקוד (ז)

אינטרנט. /םללא חיבור הדירה לרשת הטלפוניים. לי כבלקליטת שידור ור, ואפשרות לחיבורמובה כאחחיבור לקליטת שידורי  –נקודת טלוויזיה 

 כולל כיסוי. 1מודול  55וקופסא  ריכוז התקשורת ועד נקודת ההכנה בקירמ לול צינור וחוט משיכהנקודת התקשורת תכ

 .(ענייןהלפי עמדת שומר לו דלת כניסה למבנה אל)פנים  תנקודה/ות מלאות כולל אביזרי קצה לתקשור= ינטרקום(נקודת טלפון פנים )א (ח)

  מ"מ.  2.5רד עם כבלים ר ישירות ללוח למפסק נפ, מחובל גבי מעגל חשמלי נפרדע בית תקע כוח = נקודת כח (ט)

ם יה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל והתקנחים לדירשקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח, בחדר האמבטיה ובשטחי חוץ הנספ (י)

 ליים.אהישר
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ת ההכנה מריכוז תקשורת ועד נקודהכנה לנק' תקשורת )מחשב(  ד.ה לצנרת )"שרוול"( וחוט משיכה בלבנהכוולא צוין אחרת באם "הכנה"=  (יא)

למניעת ספק " ולא "תנור להט" )ספירלי(. מפזר חום" יותקן )באחריות הדייר(,מעל דלת חדר הרחצה באם ההכנה לתנור חימום נמצאת בקיר. 

 ים.כנה לתנור חימום כוללת שקע מוגן מהה ה.פקים ע"י החבראמצעי חימום לא מסו דגש כיוי

דליקים/מכבים את אותה/ם שני אביזרים נפרדים שונים הנמצאים בריחוק ביניהם, אך מיתנות להדלקה/ כיבוי, מנקודה/ות מאור הנ =חליףמ (יב)

 מאור. נקודה/ות

 מל.ודרישות מהנדס החש קות החויבעקבות הנח כנו שינויים במיקום וסוג הנק'ית (יג)

ים. הנקודה תחובר ישירות חת למקום המתוכנן לכירית תלת פאזית בארון המטבח, מתתותקן נקודכוללת חיבור תלת פאזי= הרים בדירת מגו (יד)

 י.תוט לרבות בית שקע והמפסק בלוח החשמל הדירכל החיו . הנקודה תכלול את2.5/5למפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל 

 זה  או במסמך אחר ם צויין כך בטבלה, במפרט מכרת בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באוייחסלגביהם יש הת הר כי ציוד ומתקניםב)מו

 רף להסכם הרכישה(.שצו 

 

  לתאורת לילה קבועה בחדר מדרגות.נון שבת ומנג .יש :ת מאורונקוד :בכל קומה :חדר מדרגות/ מבואה קומתית  3.7.1 

  יש. :קומתית רה להדלקת אור במבואהיך הדצן מתולח יש. :לחצני הדלקת אור .שי אור:מגופי   

 כולל כיסוי. 1מודול  55ט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר וקופסא תקשורת תכלול צינור וחו: נקודת הטלפון חוץ 3.7.2 

 .ה, או אחר לפי החלטת החברזמזם :צליל .לחצן ן: סוג:פעמו 3.7.3 

 דרישות הת"י. י, לפ: סטנדרטסוג :אביזרי הדלקה/שקע 3.7.4 

  .: ישבתוך הדירה )כולל שקע רגיל(,דירתי רת ולוח תקשו מודולים( 6-ל)כולל השארת מקום פנוי ירתי ד לוח חשמל 3.7.5  

 אין. :ון שבתשע: יש. מפסקי פחת החשמל. לפי תכנון מהנדס :מיקום  

     זמן. כולל קוצב : יש.מלישחשמש/ ,מים נקודת חשמל לדוד 3.7.6 

  .אשר יוזמן ויותקן ע"י וע"ח הקונה(ולל הזמנה והתקנת מונה מחיר הדירה אינו כאמפר. ) 3 × 25: תלת פאזי: גודל חיבור דירתי  .7.73 

 ת בקומתיה הראשס, כולל לחצן לפתיחת דלת הכנישמע דיבור ום)אינטרק .5 : כמפורט בטבלהמיקום: יש, מערכת אינטרקום 3.7.8 

 בחדר שינה הורים(. רדיבולשמע וופומית  ,הכניסה  

 ן.: אינפרדת(טלוויזיה נוספת במעגל סגור )מערכת  3.7.9 

  לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיהכנה לקליטת שידורי ה 3.7.10 

. לחילופין (הות זאשר תספק שר תערוצי -לוויזיה הרבטחברת הלחיבור בפועל אשר ישולם ע"י הקונה ישירות יר וללא ללא ממ)   

 ע"י הקונה  ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו רו TV-החובה לטת שידורי לקלי או למספר בנינים ןלבנייאנטנת צלחת מרכזית   

 מספק שרות זה(.  

 :מיתקנים אחרים     3.7.11 

 ש"ע. ו( ו/או ע"י מאורר דירתי "וונטה" אףמשותשמלי חיצוני ), יבוצע ע"י מפוח חתי תקנופהמחויב באוורור מכני ל אוורור חלל  -          

 .3.5ראה גם תריסים בטבלת פתחים סעיף  הפעלת התריס.שמלי כולל נקודת חשמל לתריס ח  -           

 ארון תקשורת כולל שקע.  -          

 .תקשורת משולב בארון ארון טלפוניה/ טלוויזיה  -          

ולת לסגירה עם משק כולל תריס הגנה 4דים בקוטר "ומעבר חיצוני עבור צינור פליטת א הכביסהכנה למייבש  –במרפסת השרות   -

   והזנת חשמל.             

 לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל הישראלית  כת תתאיםמערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המער  -          

 ם.ימשתנעריפי החשמל הזנת תהותאפשר              

 ודד זרם חשמלי, יחידת תקשורת אשר מתבססת כל רכיב המ דת מדידה בלוח החשמל הדירתיתהמערכת תכלול יחי             

 ה.רתונים בצורה מקומית ומציג אותם בצורה ברובד את הנלשידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומע             

  וני צריכת האנרגיהמ', הצג יציג לפחות את נת 1.5לדלת הכניסה במקום נגיש ובגובה  ךבסמובפנים הדירה  הצג יותקן             

 והמצטברת ואת עלותם הכספית.  השוטפת            

 

 בדירה: מתקני קירור / חימום,.        4         

 ן. אי :מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר 4.1
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    :תכלול אשר, פאזי תלת תינדרטסט אחת מרכזית מיני למערכת בלבד ההכנ .1

 לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום סדרוןהמ או האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן מיקום

 ;הדירה חלקי

                       נןכהמתו המיקום בין ההרצפ במילוי ונעה רינסת בקכמו חשמלי ופיקוד נחושת צנרת לת "צמה" שבולר דרשותהנ התשתיות ביצוע .2

 מוצא. הכביסה לניקוז מסתור או רצפה למחסום המאייד ניקוז 3* 2.5נפרד  מעגל כוח קעש ,המתוכנן למעבה המיקום ועד למאייד

 .בפועל המערכת להתקנת עדס, גב חבלו יסויכ באמצעות הסתרה יכלול "צמה"ה

 .קיר המסדרון על התרמוסטט םולמיק עד המאייד וםממיק קיר לפיקוד יקר שרוול התקנת 3.

 

 .אוויר מיזוג מהנדס ידי על המערכת וןלתכנ בהתאם יהיה ההכנות יקוםמ .4

 .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע מיקום .5

 :למזגן עילי בממ"ד. במקרה זה ההכנה תכלול וצע הכנהבאישור פיקוד העורף, תב .6

 שמל.ישירה מלוח החחשמל נפרדת הזנה  דתנקו -

 ייסגר במכסה. פעיל בדירה. קצה הצינורוץ לממ"ד ועד אל מחסום רצפה מים, מנקודה בקיר מח זצנרת ניקו -

 מיקום המעבה יהיה במקום מוצנע ומוסתר ע"פ התכנון. -

 רף יותקן התקן מסוג "עומר", או שווה ערך.יקוד העולחילופין ובאישור פ -

 .אווירהזוג כנון מהנדס מינות הנ"ל בהתאם לתהככל ה -

 

 לכל מיזוג מאפשר אינו הדירה תכנון האוויר מיזוג סמהנד קביעת פי שעל ככל ( לעיל.6) 4.1ר לאמור בסעיף מעב .: איןמזגן מפוצל 4.2

 כל את שתכלול ירההד חלקי תליתר ים/נים מפוצל/למזגן הכנה בנוסף בוצעתר, כאמו אחת מרכזית מיני מערכת באמצעות חלקיה

 .מים וזניק וצנרת גז צנרת, צנרת חשמל בותרל ותהנדרש התשתיות

)ספרינקלרים( בדירה, והרוכש ירצה להתקין מערכת מיזוג אוויר לרבות הנמכת  ערכת כיבוי אש אוטומטית: ככל שקיימת מהערה*

 הנמכת תקרה זו.ל תז/ים(מוכש להתאים את גובה הספרינקלרים )ראש/י המחויב הרתקרה )מסתור(, 

  .ןאי :הניזון ממערכת מרכזית בבניין ידירתמיזוג אויר  4.3

   .: איןגזהפועל בתנור חימום   4.4

 )בחדרי רחצה(. .מוגן שקע הכוללת חימום לתנור נקודה תבוצע. : איןימום הפועל בחשמלתנור ח  4.5

 .אין: דיאטוריםר  4.6

 : אין.קונבקטורים חשמליים  4.7

 .: איןתת רצפתים חימו  4.8

 אין. :ריםמיתקנים אח  4.9

 

 בדירה, במחסן: תסידורי כיבוי אש ובטיחו* .5

 .: יש)באם נרכש( במחסן .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: הבדיר :רינקלרים(כיבוי אש אוטומטית )ספ מערכת 5.1  

 .רש ע"י רשות הכבאותדיככל שי: גלאי עשן 5.2  

 יש. :)ממ"ד( גןחב המורמערכת סינון במ 5.3 

 

 ,"י רשות הכבאותע דרשיי, ככל שעליהם י/ציפוילרבות חיפו ,כיבוי ובטיחות אלו י,וגיל סידוריהתקנת  *  

 , ו/או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות תיכנוניות.כנית המכרבתו יוצגו בהכרח לא    

 

 ת פיתוח ושונות:עבודו .6

 חניה 6.1 

                      : בתחום המגרש;כולם .בניהלפי היתר ה :םלכל הבנייני חניה ותל מקומכסך ה 6.1.1   

  ;אין)לפרט(:  קום אחרחניות במ                                

 כמצוין בתוכנית המכר.: םמיקו ניהלפי היתר הב: חניות מספר: יש, חניה לנכים )פרטית/משותפת( 6.1.2  
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 משרד התחבורה(. מטעםתו נכה רשמי, ירה נכה )עם הצגת ד לרוכש רחנית הנכים תימכ

ככל שחל איסור למכירת חניית נכה, לא תימכר  נכה. י הבית וגם לדייר שאינוות, יתכן ותימכר בין כלל דירבהעדר הנחית הרשוי

תגורר ד הוא בעל דירה ומעום, כל יוש בחנית נכגילה וכן יהיה זכאי לזכות שימש חניה ריוכל לרכו  ורוכש נכה ,חניה זו גם לנכה

 . ןבנייבעצמו ב

  .2.11ראה סעיף  מקורה: החניה רצפתגמר    6.1.3

 יש.: שה לחניה מהכבישגי 6.1.4  

 : לפי סימון בתכנית המכר.מיקום אחת לפחות.: מספר חניות לדירה 6.1.5  

  אין. :לחניהסה בכנימחסום  6.1.6  

 פיתוח המגרש 6.2 

 כניסה שביל תכלול החיצונית הרחבה .יןיבנכל ל הכניסה למבואת עד מהרחוב חיצונית הכניס רחבת תתוכנן המגרש בתחום    6.2.1                    

 .חותלפ ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה גינון בעל ומואר, ]לבנין הכניסה מבואת ברוחב לפחות] רוצףמ    

 הריצוף יהיה  .י תוכנית האדריכלפחר לאבן טבעית/א /ספלט/ אבנים משתלבותא /ליטו: בטון/ גרנחומר גמר :מדרגות/םשבילי 6.2.2  

 .הניתן בעל גוון בהיר ככל   

 לפי תוכנית האדריכל. ,: אספלט/ אבנים משתלבות/ אבן טבעיתחומר גמר .: ישםמשטחים מרוצפי 6.2.3   

 במים בהתאם  יסכונגינון ח יתוח(פי תוכנית אדריכל הפעל ) .שי :צמחיה)על פי סימון בתכנית מצורפת(.  .יש: ותפתחצר מש 6.2.4  

  חקלאות.להנחיות משרד ה                                

 מעל תקרת בטון מותרת שתילת צמחיה בעלת שורשים רדודים בלבד )לא עצים  )כולה(. קרות בטון.מעל ת חצר,   

 (. צמחיה עמוקת שורשיםולא    

 ת ממוחשב.יש. כולל ראש מערכ: משותפת רשת השקיה 6.2.5  

 לשטח  לקה( הכוונה)חצר, מעל תקרה כולה/ח לפי תוכנית המכר :לחצר מחדר יציאה; יש: הגן ותלדירחצר, צמודה  6.2.6  

 לא מגונן וללא מערכת השקיה.   

 כש בעת"י הרועחקת מים משולי הבניין( יעשה פרטיות )להר : סידור שיפועי ניקוז פני הקרקע בחצרותרההע   

 .ינה הפרטיתסידור הג    

 ,שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, )ל , חלחוביוב ומיםת, גז, יתכן גישמה/ו: גן תוודה לדירפירוט מערכות משותפות, בחצר הצמ 6.2.7  

  (.ת המכרושלא בהכרח יוצג בתוכני ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,    

 מ"ר. 7-חות מלא פ: יש, בשטח גן תולדיר המשטח מרוצף בחצר הצמוד 6.2.8  

 ות. לפי היתר הבניה ודרישת הרשוי :חומר: ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.9  

 .ולפי קביעת החברה י תוכנית הפיתוח המאושרתלפבגובה ממוצע    

  .ןאי(: בחלקה קומה פתוחהמת עמודים מפולשת )קו 6.2.10  

 

 ות משותפותמערכ .7

 מערכת גז: 7.1 

ת המגרש או הגז, ובמיקום המתואר בתוכני בתאום עם חברת קרקעי-גז תת יצובר תמצעובא ידור מרכזי: סהכנה לאספקת גז   7.1.1  

  להנחת צנרת הגז ותחזוקתה.אה ת הנוזיק נהבמידת הצורך תינת המקומית. פ"י דרישות הרשותע הבניין או

 ת חברת הגז.בבעלו םהינ ,כאמור, י הגז ומכלי הגזצובר/זאת כי מובהר ב   

 ;: ישזי לדירהכמר רממקוצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. גז בתוך הדירה צנרת אספקת 7.1.3  

 

 :סידורים לכיבוי אש 7.2 

 אין. :מדרגות ידרמערכת להפעלת לחץ בח 7.2.1  

 אין.: רוזדוריםבמבואות/פשן מערכת ליניקת ע 7.2.2  

 עץ הבטיחות.פי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יוליש.  :ספרינקלרים(מתזים ) –אוטומטית  כיבוי תמערכ 7.2.3  

 יחות.: יש. לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטותכולתן יבוי לרבות ארגזי כיבויעמדות כ 7.2.4  
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  הנחיות יועץ הבטיחות.שות הכיבוי וע"י ר ככל שידרש :גלאי עשן 7.2.5  

 םיבוי בשטחים משותפיוארונות כ, ברזי כיבוי )הידרנטים( אש כיבויו לויגי מערכותבות ל סידורי הכבאות, לרכערה: ה     

 מיקום וכמות לפי דרישות רשות הכבאות. ים,פרטי או             

 

 אין.: בחניוניםמאולץ  אוורור 7.3 

 אין.: )להזנת הדירות( אוויר מרכזיתמערכת מיזוג  7.4 

 .ןאי :שימוש הדייריםזוג אויר בחדר/ים לרכת מימע 7.5 

            הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת וימוקמ הדואר תיבות :קוםמי לדואר שגוי.  1ועד הבית, לו 1לכל דירה,  :תיבות דואר 7.6 

 . 816 י"ות ובנייה ןתכנו תנותק לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו ייניםהבנבמקבץ אחד לכל או  ,בנייןכל ל                    

 : יםרם אחמיתקני 7.7 

 בבניין ולטובת בניינים  לשימוש כלל הדייריםחדר/ים  לקים משותפים(,בחערכות תאורה )מ מים, ימאגרומשאבות מים,  מערכות סניקה  

 ם.לפי תוכנית המתכננים והיועצי יקום וכמות:מ .וכו' או בבניינים סמוכים לטובת הבניין סמוכים,  

 

 תשתית יבור המבנה למערכותח .8

 מקומית.לפי הנחיות הרשות ה: צרחל נפרד מונה מים: יש; לבית ראשימונה מים : יש; לקו מים מרכזי רחיבו 8.1  

 יש. :חיבור לביוב מרכזי 8.2  

 ולל התקנת מונה.לא כ; יש. לבהתאם להוראות חברת החשמ ,ניין לרשת החשמלחיבור הב 8.3  

 .חיבור הדירה לחב' הטלפוניםכולל נון והבניה )בקשה להיתר(: לא כתת הבהתאם לתקנו :ניין לרשת הטלפוניםבור הבחיהכנה ל 8.4  

  (.3.7.10 סעיף הכנה בלבד )ראה גם .אין: (אינטרנט/ה)טלוויזית תקשורת חיבור הבניין לרש 8.5  

 ועם בפועל צשבי עבודותרכישה. במחיר ה כלוליםשה, רכי גיד ומכים, ניקוז,מדרכה, קירות ת : כביש,מגרשפיתוח כללי הגובל ב 8.6  

 ית אינם באחריות החברה.יעשה ע"י הרשות המקומ  

  (.ניידים בחדרי אשפהיש )מכלים : מתקן/ים לאצירת אשפה 8.7 

 .שות המקומיתהר ע"י: פינוי אשפה  

 

 רכוש משותף .9

 :רכוש המשותףתיאור ה 9.1 

 בתוכנית המכר.אם סומנו כמשותפים ב: פיםותמקומות חניה מש    9.1.1   

 ן.אי: (יתחלק פתוחה ועמודים, ה)קומת כניס חלקית קומה מפולשת 9.1.2   

 חברה.הלפי החלטת : לדירותנם צמודים מחסנים שאי 9.1.3   

   מ"ר. 14-בשטח: לא פחות מ .: ישלובי( בקומת כניסהמבואה ) 9.1.4   

  ש.י: מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  

 ין(.יל בנ)בכ .1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 בניין(. )בכל 2: מספר מעליות: יש; ותמעלי: יש; פיר מעלית 9.1.7   

 יש.החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגג:  פחות: לשותףגג מ 9.1.8   

 ממ"דים. -ם דירתייםיש מרחבים מוגני אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 ין.א: ותףמשחדר דודים  9.1.10   

 וסמכת אחר שתדרוש רשות מ יתקןוכל מ, מערכות סולאריות :גון( כשותפותמ ו/אוות טכניות )פרטיות כמער : ישים על הגגמיתקנ 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 .; יששטח ללא גינון : יש.תחומי המגרשושטח פתוח ב חצר 9.1.12   

 ים טכניים, מרכז מחזור אשפה רוחד לרבות תקשורת כותחדרי מער: משותףרכוש  נםים וחלקים נוספים של הבית שהימיתקנ 9.1.13   

  המכר. כרכוש משותף בתוכניות מסומניםהרים במפרט זה, כמפורט בפרקים אחתקני אשפה וומ   
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 שאין להוציאם מהרכוש המשותף: (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 , )מילוט(.ותי מדרג/חדר 9.2.1  

 ת.ניקומה טכ 9.2.2  

 שותפת.גישה לחניה מ 9.2.3   

 י בקומת כניסה.בלו 9.2.4  

 .לובי קומתי 9.2.5  

 על הגג. שותפים(המ) אל המיתקנים השוניםגישה מחדר מדרגות  9.2.6  

 נות.גישה מחדר מדרגות אל חדר מכו 9.2.7  

 .)משותפים( ם טכני/יםומתי לחדר/יגישה מחדר מדרגות או מלובי ק 9.2.8  

 .גגהעל  משותפים תקניםהתפוס על ידי מי – לק הגגח 9.2.9  

 .מעליות 9.2.10  

 גנים בדירות(.יש מרחבים מו -)אין .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 ותף.ככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוש משים וחלקים קומות חניון למעט חניות פרטיות, חדרים טכני: חלק אחר 9.2.12  

 

 בית משותף 9.3 

 שותף או בבית וק המכר דירות(, המוכר דירה בבית מח –ן )להל 1974 – דמכר )דירות(, התשל"לחוק ה 6בהתאם לסעיף  )א(  

 של התקנון המצוי  הוראהן שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה ירשם כבית משותף והתקנוהמיועד לה    

 ן; ואלה העניינים:יעני אותו פרטים עלהמכר  ו לצרף לחוזהמפרט אב נים המנויים להלן, חייב לכלולין מן הענייהמתייחסת לעני    

 לק מהרכוש המשותף;הוצאת ח (1)    

 ותף הצמוד לדירה;עורו של החלק ברכוש המששי (2)   

 המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית (3)   

 ותף;משבלת החלטות בדבר ניהול הבית הסדרי ק (4)   

 דירות; )א( לחוק המכר3ו בדרך האמור בסעיף צון בשקבע שר השיכ כל עניין אחר (5)   

 המכר, כמי שהתחייב ים המנויים בסעיף קטן )א( יראוהו, על אף האמור בחוזה פרטים על עניין מהעניינמוכר שלא מסר  )ב(  

  ף.תו עניין יחולו על הבית המשותצוי לגבי אושהוראות התקנון המ    

 

 דירה:למוד כוש המשותף הצשיעורו של החלק בר 9.4

 של כל ( לשטח 5מכר זה פרק א' סעיף ן חישובה כמפורט במפרט בין שטח הדירה )כהגדרתה ואופיהיה קרוב ככל האפשר ליחס ש 

 פי שיקול דעת ידרש לשיכפי  שור ברישום הבית המשותף,פרט אחר הק , זאת בכפוף לכל תיקון ביחס זה או בכלנייןיחידות הדיור בב  

 השטחים  משותף לא יילקחו בחשבוןלקה של כל דירה בבית ברכוש הש על ידי כל רשות מוסמכת. בחישוב חרשיידוכר ו/או כפי מה  

 (.6עיף הצמודים לדירה )כהגדרתם במפרט זה פרק א' ס  

 

 הבית: סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול 9.5

 .1969 -שכ"טהתה על פי הקבוע בחוק המקרקעין יהי 

 

 :אליו ית המשותף ובשירותים המחויבים בקשרבות ההשתתפות בהוצאשיעור ה 9.6

 ית המשותף.ת הרשויות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבהמכר ו/או בהתאם לדרישובהתאם להוראות הסכם  
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 שיוחזרו לרכוש המשותף(: או/משותף )והחלקים המוצאים מהרכוש ה 9.7

 ומנים בתוכניות המצ"ב מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מס יוצאו, בהסכםלגרוע מהאמור בעניין זה מבלי        

  ו בהסכם המכר.כר ו/או/או מצוינים במפרט המ      

 .מוצאים מהרכוש המשותףשטחי המסחר  .א

 של החברה.ביעתה ש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף לפי קעמדות החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכו .ב

יעתה של החברה. וכן כל לדירות שבבית המשותף לפי קב יוצאו מהרכוש המשותף ויוצמדו המיועדים להצמדה לדירות, המחסנים .ג

 שהוצאו מהרכוש המשותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבית המשותף. השטחים

 לעיל(. 9.2.10גגות )למעט החלק כאמור בסעיף או /מרפסות וחצרות ו/או גינות ו/או  .ד

 . מוצא מהרכוש המשותףחדר השנאים  .ה

 הדירתיים.להעמדת המזגנים ים המיועדים ירות חיצוניים, קומות מסד, שטחק .ו

  .המוכרתלתא שבבעלות  החניות והמחסנים, יוצמדו המחסנים לדירותת המשותף לא יוצמדו כל החניות ו/או ום הביככל שבעת ריש .ז

 

 

 

 

 

 

 

 

 ____________   ____________   __________________ 

 החברה/כרחתימת המו     תאריך          חתימת הקונה         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 פחיםנס
 

 ברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.עשיו וספיםמסמכים נ נספח א'
 .הערות כלליות נספח ב'

 .נספח ג'   טבלאות זיכויים
 .'   הנחיות ראשוניות לתחזוקהדנספח 

 לעניין נוסח מסמכי בית משותף. הערות נספח ה'
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 ה ולנציגות בעלי הדירותים שיועברו לקונמסמכים נוספ – 'נספח א 

 

 נפרד של המפרט: כחלק בלתי ות אלו יצורפותוכני 10.1  

 דירה.ה)חיצוניות( של כל חדר ומידות כלליות  מידות שלהכוללת  1:50 -ידה לא קטן ממקנה תכנית הדירה ב 10.1.1   

 המשותף בקומה.הרכוש הכוללת סימון  1:100 -ן מתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה לא קט 10.1.2   

 ומה.קבתף ון הרכוש המשוהכוללת סימ 1:100 -לא קטן מבקנה מידה קומה טיפוסית תכנית  10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן מקומות מפולשות; קומות מתכניות קומת כניסה/  10.1.4   

 .1:200ידה בצילום מוקטן לקנה מ תן לצרף; תכניות אלו ניושטחים דירתיים מוצמדים   

 .1:100 -גג בקנה מידה לא קטן מכנית קומת ת 10.1.5   

ותפת מש חצרהכוללת סימון  1:250בלת היתר בניה בקנה מידה קת המגרש כפי שהוגשה לרשות המקומית ליתכנ 10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 ת על פיל דין לרבובהתאם לכמסור ור, שיש לת ולחומרי הגימורכלכל המע ושושימ אות תחזוקהבעת מסירת הדירה יינתנו הור 10.2  

 בעניין:חוק המכר דירות    

 על גימורם.לות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה ופע ()א   

 מיזוג אוויר,  מערכותמערכות בטיחות, השירות המותקנות בדירה לרבות  רכותשל מע תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת )ב(   

 צא באלה.מערכות אלקטרומכניות וכיו   

 נדרשות. קורות שוטפות ותקופתיות, אםואפיון בי תדירות )ג(   

 ון ליצירת קשר.פר טלפספק ומסתקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/רכות המורט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומעפמ ד()   

 

 ר של ומרי הגימושל המערכות וחת תחזוקה תכנית והוראו (1) ה בבנייןונמסרת הדירה הראשהמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נ 10.3  

 עניין:בהמכר דירות פי חוק  לרבות על דין סור בהתאם לכלהבניין שיש חובה למ  

 ימורם.ן על גפעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניי )א(   

 רכות מיזוג עליות, מעמערכות בטיחות, מניין לרבות רות המותקנות בבהשיתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות  )ב(   

 באלה. וצאערכות אלקטרו מכניות וכיאוויר, מ   

 אם נדרשות. ,אפיון ביקורות שוטפות ותקופתיותות ורתדי )ג(   

 .לפון ליצירת קשרד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טשל ציומפרט טכני ותעודות אחריות  )ד(  

 ליה.מייפקסומספר  ות מספר טלפוןהפיתוח לרבין, המערכות ום של הבנירשימת צוות המתכנני )ה(   

 חות ות בטיחשמל ותקשורת, מערכלבד של אינסטלציה סניטרית, ות ב( למערכות המשותפAS MADEעדות ) תכניות )ו(   

 ור הדירה האמם הנחיה בכתב ולפיה על רוכש למסמכים האמורי המוכר יצרף ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח.   

 שתמונה( מיד עם מינויה. שונהי הדירות )הראות הזמנית או הקבועה של בעלאותם לנציגלמסור    

 

 

 חברה לעיל, יראו ה 10.3ל המערכות וחומרי הגימור כמפורט בסעיף זוקה שלקבל לידיו התוכניות והוראות תח הראשון הרוכש סרב (1)  

 תפעל  ם)בא או חב' ניהול/אחרים לרבות נציגות הבית ו ן לרוכש/יםלמוסרם בכל זמהא רשאית חובתה לעשות כן. החברה תב דהכעמ      

 בבניין(.      
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 הערות כלליות ואזהרות –ב'  נספח

 רהה ולדיהערות כלליות למבנ

 

  .ר הבניההתקפים למועד קבלת הית ראלי,הבניה והתקן הישכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון ו .1

הכנה לטלוויזיה נטנה מרכזית אם התקינה בבניין מתקן אאו /בבניין ו רית()לא סלול התקנת מתקן לאנטנהורה מחובת החברה תהא פט .2

 ות כל דין.להורא פוףבכבלים ו/או צלחת לווין, בכ

ימנע ף, ו/או להעל איטום המרתת לשמירה ל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבהבית, ולנקוט בכלפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד הקונה מתחייב  .3

יסוס אי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרניים וביצוע ר, כפי שפורט לעיל, לרבות אך לא רק, ףהמרתסיכון לאיטום כדי  מכל פעולה שיש בה

 .קופתי למניעת קינון חרקיםת

 ן עוברות. חלל בהן הת וישנו את צורת ו/או גובה הו/או סגירה אחר כאמור יכוסו בתקרה קלה מערכות .4

ברזל( וכן התחמצנות מינרלים ) ,"עיניים" ,בדלי מרקם, גוון, גידיםעיות כגון: הבות טיתכנו תופעם, ובכפוף לתקניוחיפוי  בריצוףבן טבעית, בא .5

 .מוי חלודהכתמים דת בוטאהמתב

קיטום פינות  ם לא יבוצעת ו/או שיפולייפוי קירובח. מהנדרש בתקנים הישראלייםבמידות לא פחות בחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות(  .6

 .)גרונגים(

ך מערכות , לצורמי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבליםבאם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחו ש כיניעת ספק יודגלמ .7

ת ובזכו , כןלצורך גישה ןיתקני הבנילרבות שימוש במ גישה חופשית נה מתחייב לאפשרהמשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקו

 ים אלו.פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטח למעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים אלו קרקערבות רצועות ההשימוש והטיפול בשטח/ים ל

 באריזות פתוחות או סגורות.פים או רעילים, ור חמור לאחסן במחסנים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריחל איס .8

 רה לקונה.או מי מטעמו בטרם נמסרה הדיע"י הקונה עבודות בדירה  יבוצעוא ל .9

ר, המשרתים כלל הבניין. ואוורויכול שיהיו תקרות מונמכות, קורות ומעברי צנרת  רכשו ע"י הדייריםשי )ככל שקיימים(, סניםבמח .10

 תפקוד.בשימוש ובובאופן שלא יפגע  חסנים בלבדונפרד למ המשותףהזנת החשמל למחסנים תעשה מהרכוש 

אך לא  ליצור הפרעה תליית כביסה, מקטינים החלל ועלולים רבאזור באם יותקנו מים החמים ויח' מיזוג האווישל דוד ה םממיקו  .11

 פחות מן הקבוע במפרט.

תקנות ה עומדת בדרישותרמת הרעש שלהם ביחידות עיבוי שויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק  יסופקובאם  .12

 .רעשים ומפגעיםל

ים או אביזרים כלשהם שיובאו ע"י הקונה פריטק כלשהו שיגרמו לחומרי הבניין, זאו נאובדן, מחסור יהיה אחראי אחריות כלשהי ל המוכר לא .13

ריטים הפ ,עבודהל לטיב החומרים ו/או ביצוע הות בגין אלה כולכל האחרי ,ין, וזאת בין לפני התקנתם בדירה ובין לאחר מכןו לבנילדירה א

 ת הנ"ל תחול על הקונה בלבד.ים והתוספווהאביזר

נה וזאת על מנת ות הקוחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשהמוגן, באופן תכוף לפ לאוורר המרחב שכי י חשוב להדגיש .14

 .ב המוגןמהם עשוי המרחת הבטון שופק מבטן האדמה והנמצא בקירורגטים )חצץ(, המבאג אלהימצלסלק שרידי גז ראדון אשר עלול 

 גינות, חניות, מחסניםשטחים פרטיים, כגון בתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו רהמש מערכות אחרות תכנו שוחות ביוב או צנרת אוי .15

 ויקט. טיות, מספרן ומיקומן יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפרסות פרומרפ

 השייכים לכלל ,קורת( וכן פתחי בירות )מים, ביוב, ניקוז וכד'עוברות צנוהחניה, יתכן  המחסן או אודירה, ה תירות ובסמוך לתקרק ברצפה, .16

 ם משותפים. הבניין, ומהווים חלקי

 יצוף זה.גרום לשקיעות בראפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לברים וברכבים כבדים על שבילים, מענסיעה  .17

 יות הרוכש לא תיפגענה.וה זכובכל מקר יות.רכי התכנון ו/או אישור הרשום בהתאם לצהחנייה ומיקומר מקומות יתכנו שינויים במספ .18

 .קרקעייה תת חנ ףלרכבים המונעים בגז פחמימני )גפ"מ(, למרת אסורה הכניסה .19

 במרתף.משותפים  בשטחים פרטיים או ני )גפ"מ(,בגז פחמיממופעל בנוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתקן ה .20

 .ת הנספח, בכפוף לכל דיןאותגברנה הור {8.12.2016 10מהדורה  במחיימפרט } 1פח ג'הוראות המפרט להוראות נסין של סתירה ברה במק .21

 גברנה ההוראות.ת-לעיל ט"( לבין המפר"ההוראות )להלן:הדין ו/או המכרז  הוראותו/או הוראות החוזה  בין רהמקרה של סתין, במו ככ .22
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  זיכויים טבלאות –' גפח נס

 

 יםילאות זיכוריכוז טב

 
 תהערות מיוחדו

  08.12.2016 - 10 ב של משרד הבינוי והשיכון, מחיר למשתכן מהדורהבמפרט המחייו הינם אך ורק הנדרשים לא יםריכוז זיכוי .1

 כוללים מע"מ.  לעילהמחירים הנקובים  .2

 

 : מקרא

 יחידה.  -יח'

 מטר מרובע.  -"רמ

  רך. מטר או -מ"א

 + עבודה. + חומר שחורחומר לבן -קומפלט

 ודד. פריט אחד ב -פריט

 

 בדבל מחיר בגין זיכוי - ח, רחצהת מטבוארוננושא: 
 
 

סעיף 
במפרט 

 המכר
 אורתי

 חומר/
 עבודה

 יח'
כוי חיר זימ

 ליח' בש"ח
 סה"כ כמות

3.3.1 
ון/עליון, כולל ארון תחת) לכלל ארונות המטבחזיכוי 

(, מטבחמטבח, ברז מטבח, חיפוי משטח עבודה, כיור 
 התיאור שבמפרט המכר.לפי 

 4,881 --- --- --- קומפלט

3.3.3 
לפי . כולל כיור אינטגרלי(, כלליארון רחצה )בחדר רחצה 

 ר.התיאור שבמפרט המכ
  --- 600 --- פלטקומ

 
 דזיכוי בלב מחיר בגין -רברבות ואביזריםנושא: קבועות ש

 

 
 
 
 
 

 סעיף
במפרט 

 המכר
 תיאור

 מר/חו
 עבודה

 יח'
וי מחיר זיכ

 ליח' בש"ח 
 סה"כ כמות

 פריט קומפלט סוללת ברז למטבח, לפי התיאור במפרט המכר. 3.6
170 

)כלול בזיכוי 
 המטבח(

  

   170 פריט קומפלט התיאור במפרט המכר., לפי סוללת ברז לכיור רחצה 3.6

3.6 
לאמבטיה, לפי וללה, ס( או 3)אינטרפוץ דרך  דרך-רב

 במפרט המכר.התיאור 
   102 טפרי קומפלט
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 םר בגין זיכויימחי -נושא: חשמל/ תקשורת
 

יף עס
במפרט 

 המכר
 ורתיא

 חומר/
 עבודה

 ח'י
מחיר ליח' 

 בש"ח 
 סה"כ כמות

   72 פריט קומפלט זיכוי -תקרה קיר/  קודת מאורנ 3.7

   78 פריט קומפלט זיכוי -בית תקע מאור  3.7

   48 פריט קומפלט יזיכו -נקודת טלפון  3.7

 

 :ת החשמל/תקשורתלטבלאוות ערה
 פרט המכר.(, במ5)טבלה  3.7 ףסעי ת כלליות לאחר.ראה הערו1
 .ביצוע ויים לפנימתייחסים לזיכ חשמל/תקשורת ר המחירון. מחי2
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 למבנה ולדירה, הוראות ראשוניות לתחזוקה ולשימוש –' דנספח 

 

   .לקונה בעת קבלת החזקה בדירהתימסר  מוש,בדבר הנחיות תחזוקה ושיחוברת מקיפה  – ושימוש חזוקהלת הנחיות .1

גבר בחשמל של המות השימוש הן. עלאו חלק מ של הבית, וזו שתשרת את דירות הפרויקטת החשמל המשותפת יחובר למערכ  - T.V-ה למגבר אנטנ .2

 תהיה חלק מהוצאות הבית המשותף.

, ו/או רתףמום הלשמירה על איט עולה הנדרשת ו/או המתחייבתלנקוט בכל פו באמצעות וועד הבית, ולפעול בעצמו ו/אקונה מתחייב ה - איטום מרתף .3

וס לא רק, אי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרניים וביצוע ריסות אך לעיל, לרבכדי סיכון לאיטום המרתף, כפי שפורט  מכל פעולה שיש בהלהימנע 

 קינון חרקים. למניעת תקופתי

ור ישאיש לקבל  צפה,שתילה מעל, תקרה/ר מכליטרם העמסת  ה.ירות באדנית אלא במכלי שתילול צמחיה ישאין לשת  - (ככל שיש) תבאדניות בנויו .4

 זה(.שאת משקל מהנדס )לבדיקת יכולת התקרה/רצפה ל

נות " וכן התחמצ, גוון, גידים, "עינייםעות טבעיות כגון: הבדלי מרקםבן טבעית, בריצוף וחיפוי ובכפוף לתקנים, יתכנו תופבא - בדלים בין אריחיםה .5

 ה.דחלו ת בכתמים דמוימינרלים )ברזל( המתבטאו

לא מסומנים  ינם בהכרח מסומנים בתוכניות המכר. כמו כןו'(, אבטחון וכ ין )עמודים, קירות נושאים, קירותיהבנמערכת שלד  - ייןשינוי בחלקי בנ .6

 זקהת החלר קבע"י הקונה לאחהנעשה לכן כל שינוי חיצות. ת, קירות ומ, גז וכו' בתקרות, רצפומים, ביוב, חשמל, תקשורת כותמער בתוכניות נתיבי

 מקצועית מוקדמת. בדיקה(, מחייב תיחה, קדיחה וכו')הריסה, פ

ניות, ביוב טרומכנים וחוץ(, ו/או למערכות אלקשל פתחי בניה החסומים בזיגוג קבוע, קירות מסך, חלונות בחלל גבוה )פ  - יוניקו ה לתחזוקההגיש .7

י, תלו/, )פיגום מתרומם1139והעומד בת"י בה ובציוד מתאים מורשים לעבודות גו ש רקקצוע ובאם נדרליונים, יעשה רק ע"י בעלי מאו גג/ות ע/ומים ו

 (.ג וכו'סנפלינ

שותף( או המהבניין )ברכוש הפרטי ו/והתיקונים של מערכות ומתקני הקונה יבצע פעולות התחזוקה  - ת שבר ותחזוקה מונעתעבודות תחזוק ביצוע .8

 ים בנושא עיסוקם.וע מתאימים ומוסמכצי מקק באמצעות בעלרהמחייבים ידע מקצועי, אר ו

בות קשירת רמעבר בשטחים פרטיים )חדרים ומרפסות(, ל יאפשר , הקונהות בחזיתות הבנייןקיר, וגגות ןקיוונילצורך תחזוקה   - מעבר בשטח פרטי .9

 .ןהענייבנסיבות  הכל כמקובל הנחת ציוד מכני וכלים, פיגומים, סנפלינג,

על נציגות , טפתית ושווקה מקצועות אלקטרומכניות ואחרות המחייבות תחזונים הותקנו מערכבמבנה ובחלקיו הש - כותפול שוטף במערהדרכה לטי .10

לת הדרכה לצורך קבד, או המתקינות הציוהציוד החברות ספקיות היצרנים ו/או נציגי בסמוך לקבלת החזקה במבנה, את הבית חלה החובה לזמן 

 זוקה.לאופן השימוש והתח

רטור, מעליות, משאבות, גנת, תקשור חשמל,ון: כג ככול שיהיו - מכניותאלקטרומערכות ו טכניות מערכות תחזוקה ואחריות של בגיןהתשלום  .11

 הענין. ובל בנסיבותהכל כמק פק שירותים אלואו הקונה, ישירות לחברה שתס/מפוחים, מזגנים וכו' יעשה ע"י נציגות הבית ו

ים לם העלות ושינוייפעולורשאי לבצע  הקונהאין  )דירות(, הקבועות בחוק מכר פת הבדק והאחריותובתק  - ק והאחריותשינויים בתקופת הבד .12

 וכר. ן שלא בהסכמת המיהמרכיבים השונים בדירה/בני להשפיע על תקינות ותפקוד

את חלקי בטח גם בבניין, ל תות/ית ביטוח המעלית הנציגות, במסגרוכש באמצעויב הרת, מחוהלך תקופת הבדק והאחריובמ -ביטוח המעלית/יות  .13

  א.כלשהו עים מבלאי, כגון חלקים נעים וחלקים המושפשוניםה המעלית

 סגורות. לים, באריזות פתוחות אוריפים או רעיחהפולטים ריחות דירתיים חומרים  במחסניםחל איסור חמור לאחסן  - אחסון חומרים רעילים .14
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 הערות כלליות לדירה

ת. נוהג פסול המקובל על חב' ' שניומעבר למס דירה לרבות השארת שלוליות מים עומדיםבמים בעת נקיון הימנע משמוש מופרז היש ל – קיון הדירהנ       .15

 עת כתמי רטיבות באריחים,ריצוף ולהופם להרטבת התשתית שתחת הכת כמות מים מרובה, דבר הגורנקיון הוא לשטוף הדירה בעזרת צינור ו/או שפי

 לים ועוד.נעל פבש וקילופים מעו

ו/או לפגיעה בזיגוג )מברשות קשות, כלי חד, מטליות לא נקיות מגופים זרים ריטות לגרום לש ן לבצע ניקוי הזיגוג באמצעים העלוליםאי – נקיון זיגוג        .16

 וכו'(. 

מתכת, ירה השונים )עץ, היצרנים לחלקי הד תנחיומיועדים לפי הים פעילים כגון חומצות שלא הדירה בחומראין להשתמש לניקוי  – םחומרים פעילי        .17

 קרימקה, פלסטיק וכו'(.

נוע לא מבוקר של יש להימנע מגרירת חפצים ושי מניעת פגיעה בחלקי הדירה השונים ובמיוחד שריטות בריצוף, משקופים וקירות,ל – יםגרירת חפצ        .18

 חד בעת אכלוס.בדירה, במיוחפצים 

 ינה הפרטית.דור הגכש בעת סירוה רחקת מים משולי הבניין( יעשה ע"יחצרות פרטיות )להניקוז פני הקרקע ב פועיסידור שי - גןדירות        .19

לכלים אלו  ימלייםהמינ הגישה מידות הנדרשות ובמרווחיעלולה לפגוע בקבלת החזקה(,  )לאחרהחלפת כלים סניטריים ע"י הקונה  - כלים סניטריים       .20

 . 3 חלק 1205תברואה( ובת"י  תקני"ת )הוראות למכאמור בהל

לה הם לא תעיעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש של וג האוויר ע"י הקונה,ות מיזמערכ תקנובאם יסופקו ויו -  מערכות מזוג אווירהתקנת  .21

 תקן/ים.מלי הרעידות תחת רג, וכן בולמי היחידה ממוקמת בו במקוםחם מ' ממפוח פליטת אויר  1.5, במרחק של dB55( Aעל )

ה, ]חגורות, עמודים, תאור ככל שאלו קיימות ותקום מערכבון מילקחת בחש לצורך מעבר תעלות מיזוג האוויר, יש - ות למיזוג אווירהתקנת תעל .22

  .ם למצב החדש( וכו'[מתזים )לרבות התאמת

זיתו או במראהו פוגעים בחהו/או  ד חיצוני של הדירהצגע לכל שינוי הנו שחל עליו איסור מוחלט לבצע צהיר שהוסברהקונה מ - ביצוע פעולותאיסור  .23

כות, הבניה ו/או התקנת מער עוד חדרים ו/או במהלכי צנרת ו/או הריסה ו/או שינויים בשכבות הריצוף ו/און, ביישלד הבנייאו ברכוש המשותף או ב

עש לגרום למטרדי רה, שיש בהם בכדי או פעולות כגון אל/ו ותהפרדה בין דירשקועים בתוך קירות  ה וכד',פלזמ T.Vכי מס רמקולים, רבות התקנתל

 חריגה מעל רמות הרעש המותרות בתקנים ובתקנות.  שתהיה ות, באופןורעידות לדירות שכנ

 ינוישברה של צורך בכל מק .פי הנחיות כיבוי אשים(, נקבע לתזי כיבוי אש )ספרינקלריקום מערכות גילוי עשן/אש וממ - מערכות כיבוי והתרעה .24

 ר ביעוץ מקצועי.חסימתם, יש להיעזמיקומם או בעקבות 

קונה למשמרת, לימסרו  אין לעשות כל שימוש, שלא באישור החברה )בכתב(, באריחים רזרביים, אשריות והאחר קופת הבדקבת -אריחים רזרביים  .25

 תחזוקה.לצורך 

ו/או תקרה בדירה, כגון רות ו/או מחיצות קיההעמסת משקל על וליה לידיעתו שכל תהקונה מצהיר שהובא  - שוניםחלקי בניין העמסת משקל על  .26

קירה חת אמבט ג'קוזי במרפסות, מחייב ו ארונות ו/או וילונות כבדים ו/או גופי תאורה כבדים, ו/או על רצפות כגוןים ו/או/או מדפ מסכי טלוויזיה

 עוץ מקצועי לשם כך.מומלץ להיעזר בי תאימים לביצוע זה.מים הלרבות האביזר מחיצות/תקרה לשאת משקל זה,/כולת הקירותמוקדמת באשר לי

מדת הדירה לרשות הקונה המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת הע יש לאוורר המרחב - ממ"ק(גן )ממ"ד/אוורור המרחב המו .27

 .ב המוגןן שמהם עשוי המרחהנמצא בקירות הבטוודמה המופק מבטן האבאגרגטים )חצץ(,  אלהימצול אדון אשר עלעל מנת לסלק שרידי גז רוזאת 

חרום לצורך מעבר  בעתמש את כלל הדיירים בקומה אשר ישיצוני חחילוץ  , ימוקם חלון/דלתןבבנייקומה  דירות בכלבאחת מהיתכן ו - חלון חילוץ .28

עבר ירום יאפשר את המפתח זה, וכי בעת חבבוע קייקבע סורג  מתחייב כי לא ,ן/דלת החילוץש ממוקם חלואשר בדירה אותה רכ ,ונהומילוט. הק

 בדירה אל חלון/דלת החילוץ. 

      

 אחרותלליות הערות כ

טבעי פעות באופן מוש ,ספלט ו/או גרנוליטקחת בחשבון כי רצפות בטון, אש לי -)מיסעות, מעברים, שבילים וכו'(  השפעות ססמיות על חומרי גמר .29

ת זו, טבעיתופעה תפקודי ב ק יודגש כי אין כל מפגע בטיחותי ו/אות אלו. למניעת ספדקים זעירים ברצפוסכנו רמיות ולכן יתמתזוזות ססמיות ו/או ת

  תופעה.לחומרים אלו. יש לבצע תחזוקה שוטפת בהתאם לשכיחות ההאופיינית 

 ף זה.רום לשקיעות בריצוגים למשתלבת" עלול נסיעה המרוצפים באריחי "אבןאפילו דרכי על שבילים, מעברים ו  - נסיעה ברכבים כבדים .30

 .תת קרקעייםחניה  (, למרתפיסה לרכבים המונעים בגז פחמימני )גפ"מאסורה הכני .31

 ים או משותפים במרתפים.בשטחים פרטי פחמימני )גפ"מ(,בגז בנוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתקן המופעל  .32

 .הסכםכולן הן בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור ב וכי הוראות המפרטהאמורות בתכניות,  ערותבלי לגרוע מההכי ההערות הנ"ל הן בנוסף וממובהר בזה  .33

 

 

_________________  ___ 
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 הערות לעניין נוסח מסמכי בית משותף –' הנספח 
 

חוק המקרקעין או לאמץ ת התקנון המצוי, בהתאם להוראות , לאמץ את הוראוהסביר הה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתהחבר .1
. ככל שתבחר החברה קרקעיןלחוק המ 63 -ו 62ן לבית המשותף בהתאם לסעיפים אותו בשינויים או לגרום לכך שירשם תקנו

רכב של , בהתחשב באופן המוחברהב"כ ה, ייערך התקנון על ידי בהכנסת שינויים בתקנון המצוי ו/או ברישום תקנון מוסכם
 הבניין והפרויקט.

שתכללנה בתקנון, בין היתר, הוראות שתקבענה , לגרום הסביר לכך תוכל החברה, ככל שתבחר בכך לפי שיקול דעתהבהתאם 
 ]להלן: "השירותים"[,וזה המכרלח 7.02בסעיף  יםבין בעלי הדירות, הוראות בדבר השירותים והפעולות המנוי היחסיםאת 

תיקון או החלפת הצנרת והמערכות העוברות בדירה או כל  במעבר ובשימוש בדירה לשם בדיקת,הסדרת הבעיות הכרוכות 
והתנאים  לחוזה המכר 5.07המיוחדות הנזכרות בסעיף דויות , חלוקת ההוצאות הכרוכות בשירותים, קביעת הצמיחלק מהן

חניה בשטחים , איסור חוזה המכרל 13או סעיף /וחוזה המכר ל 5.07סעיף וי זכויותיה של החברה על פי הנלווים לצמידויות, מיצ
חברה בהתאם ויות הכויות לרכוש המשותף ואופן השימוש בו, הבטחת זכהמיועדים לרכבי חירום ו/או לרכבי פינוי אשפה, הז

קט, יוכל התקנון לקבוע ו ובצרכים המיוחדים של הפרוילחוזה זה וכיוצא בזה. בהתחשב באופי של הבניין והפרויקט, ברמת
 ל אלה המקובלים בבתים רגילים. חובת השתתפות בשירותים נוספים ע

 החברה. צג את תיקון לתקנון ינוסחו ע"י עוה"ד או ע"י מי שיי הקונה מסכים כי התקנון וכן כל
 על פי הסכם זה.האמור בסעיף זה הינו בכפוף לדין ובלבד שלא תפגענה זכויות הרוכש 

ין היתר ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, וככל יקון בו, ולכך שהתקנון יכלול, בתקנון האמור ולכל תנה להקוכן מסכים 
כן, ובכפוף לכך שהמפקח/ת על רישום  לעשות ומבלי שמוטלת עליה חובה הסביר לפי שיקול דעתה שהחברה תחליט,

לא תפגענה זכויות הקונה על ובלבד ש ן,או חלק ןכול ראות והעניינים הנזכרים להלןהמקרקעין יאשר את נוסח התקנון את ההו
 ,:סכם זהפי ה

נהל סרות לשיון תקף לנהלם והוראות האויו שהקונה לא קבל רהוראות האוסרות לנהל בדירה עסקים אסורים עפ"י דין א .א
 עשן, ריחות, זוהמה וכיוצ"ב.בדירה עסק או פעולה המקימים רעש לא סביר, גורמים לזעזועים או מפיצי 

ומות שיועדו לכך, והאוסרות להניח מיטלטלין בשטחי אלא במקכדרך קבע ה לקבוע שלטים הוראות האוסרות על הקונ .ב
המשותף והאוסרות עליו להציג או לקבוע  ם בביתף והוראות האוסרות הפרעה והטרדה של יתר הדייריהרכוש המשות

 וץ לה.סימנים וחפצים בקירות הדירה או מח
ל הדירה ובחזיתותיה ]פתחים שות שינויים בקירות החיצוניים שונה אף לאחר הרישום, לעהוראות האוסרות על הק .ג

נאי שיקבל בנוסף לכך, את את ובתל בעלי הדירות בבניין או באגף אם החוק יחייב זוחלונות[ מבלי הסכמה מראש ובכתב ש
שר ניתן יהיה רות הגן ובדירות הגג, אגים ולמעט התקנת פרגולות בדיהרישיונות הדרושים עפ"י כל דין, למעט התקנת סור

שיונות ין בכפוף לקבלת כל הרבקבלת הסכמת נציגות הבית המשותף, ובתנאי שישתלבו עם המבנה וכלהתקינם ללא צורך 
 דין. הדרושים על פי כל 

ימת או לדירה מסו ,ף להוראות כל דיןובכפו ,הוראות הקובעות חלוקת אחוזי בניה לפי  שיקול דעתה הסביר של החברה .ד
וזי עלי הדירות באגף מסוים לבקש היתרי בנייה בדירותיהם לניצול אחשרות לבעלי דירות מסוימות או לבלאגף מסוים ומאפ

רות האחרות, ולשנות בהתאם את צו רישום הבית המשותף ללא לי הדיהבנייה שיאושרו כאמור, ללא צורך בהסכמת בע
הדירות  ועד היווצרם הינו לאחר מכירת כלוזי בניה עתידיים אשר מהדירות האחרות. מובהר כי אח צורך בהסכמת בעלי

 ם לחלקן ברכוש המשותף של כל דירה.בבניין, יתחלקו בין כל בעלי הדירות בבית המשותף בהתא
המעבירים  עברת צמידויות בין בעלי הדירות בבית המשותף וזאת בהסכמתם של בעלי הדירותשרות ההוראות המאפ .ה

צורך במשלוח הודעות ליתרת בעלי  ת בעלי הדירות בבית המשותף וללאלא צורך בהסכמתם של יתרוהנעברים בלבד, ול
 הדירות בבית המשותף.

מתקנים ומקרקעין שבתחומי בניין אחר בפרויקט, ויקט בבדבר הקניית זכות שימוש לבעלי דירות אחרות בפרהוראות  .ו
  .כל דיןבכפוף ובהתאם להוראות  בהוצאות אחזקת המתקנים הנ"ל לרבות הוראות בדבר השתתפותם

ו/או חברת התקשורת חדר טרנספורמציה ו/או חדר תקשורת, בהתאם לדרישת חברת החשמל  הוראות הנוגעות לעניין .ז
יות האמור לעיל, מתן פטור לבעלי חדר הטרנספורמציה ו/או חדר התקשורת ע מכללהרלבנטית, לרבות ומבלי לגרו

כבלים, הוראות  לעניין זיקות הנאה למעבר ולהנחתשותף, והוראות מיוחדות תפות בהוצאות אחזקת הרכוש הממהשת
ו במערכות רת ו/אכנה לפגיעה בחדר הטרנספורמציה ו/או בחדר התקשומיוחדות לעניין הימנעות מיצירת מפגעים ו/או ס

ט, תודיע על כך קנים הנ"ל לעומת המצוין במפרבמקרה שיחול שינוי במיקומו של אחד המתמובהר כי  המותקנות בהם.
 .כש על פי דיןיהיה בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרו קונה בכתב. כמו כן יובהר, כי לאל החברה

 .בכפוף להוראות הדין האסוריםו/או  הוראות לעניין השימושים המותרים .ח
בין היתר, את הפרויקט כולו, הכולל,  שר עם ניהול הרכוש המשותף שלהוראות המחייבות התקשרות עם חברת ניהול, בק .ט

 דעתההר, כי לחברה שיקול . על אף האמור לעיל, מובושטחי המסחר הפרטי הפתוח של הפרויקט מרתפי החניה, השטח
ל , ובלבד שההתקשרות עם חברת הניהול לא תעלה עחברת ניהול אחת לפרויקט כולומצעות לקבוע ניהול בא הסביר

ב' לחוק 71שמעו בסע' טה שתתקבל על ידי רב הדיירים כמיה ההסכם יתחדש רק בהחלתקופה של שנתיים, אשר לאחר
  המקרקעין.

שותף, עקב איחוד של נכסים בית המית המשותף, ללא צורך בהסכמת כלל בעלי הדירות בהוראות המאפשרות תיקון צו הב .י
ידות בבית ור השתתפותן של יתר היחהרכוש המשותף ו/או שינוי שיע]דירות וצמידויותיהן[ ובלבד שאין בו שינוי של 

 ברכוש המשותף. המשותף בשיעור האחזקה



 ותנה בהיתר בניהמ
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ילות ר והפעו/או פגיעה  בכל אופן שהוא בשימוש בשטחי המסח הנוגעות לשטחי המסחר ואשר ימנעו הפרעה הוראות .יא
 ואמצעי פרסום בשטחי המסחר. שתתרחש בו, לרבות הוראות המתירות ניהול פעילות מסחרית, הצבת שילוט 

היחידות למגורים לא יהיו רשאים לפעול להסרת השילוט המותקן או הנציגות הזמנית ו/או דיירי  הנציגותולפיהן,  הוראות .יב
החיצוניים של שטחי המסחר והמוצמדים לו ו/או על גבי  הםיקירות טחי המסחר בפרויקט לרבות השילוט המותקן על גביבש

שטחי המסחרי בפרויקט כאמור תהא ר הסרת השילוט המותקן בחי המסחר בפרויקט והחלטה בדבהוויטרינות של שט
 בסמכותה הבלעדית של נציגות שטחי המסחר ו/או החברה.

משמש הן את המגורים והן את הוקת הרכוש המשותף ר לתחזפיהן ההוצאות/דמי הניהול בקשר לניהול ו/או בקשול הוראות .יג
י למנגנון שייקבע על פ בהתאםסחר, מבעלי היחידות בשטחי המעלי הזכויות ביחידות הדיור והמסחר יחד בחניון, יגבו מב

 המכר.  לחוזה 5.07שיקול דעתה הבלעדי והסביר של החברה בהתאם לסעיף 
 

חוזה הנ"ל תהיינה בכפוף לכל דין ובלבד שלא תפגענה זכויות הקונה על פי  הוראותיובהר כי האמור לעיל הינו בתנאי כי ה
 .זכויות בנכסים מסוגו של הנכסעומת דיירים בבניין שהינם בעלי א יפלו את הקונה לרעה לההוראות הנ"ל לונספחיו.  מכרה

 
לפחות, לשם ניהול ענייני האגף,  נציגים 2-אגפים, תהא לכל אגף נציגות נפרדת המורכבת מאם יירשם בית משותף ובו מספר  .2

 ף כולו.יהול ענייני הבית המשותתכלול נציג אחד מכל אגף, לנ וכן תיכון נציגות לבית המשותף כולו, אשר
הצמיד את הרכוש המשותף , להסביר מספר אגפים, אזי תהיה החברה רשאית, לפי שיקול דעתה אם יירשם בית משותף ובו .3

וחובת  תו אגף, בהתאם ליחס שבין רצפת כל דירה באגף לשטח הרצפה הכולל באותו אגף,ת שבאושבתחומי כל אגף, ליחידו
 כי אף, שבאותו אגףו/או היחידות ות שותף לאגף תחול על כל בעלי הדירקה והניהול של הרכוש המהשתתפות בהוצאות האחז

 שטחי תחזוקת בהוצאות תתפותההש בתחו את, שניתן כמה עד, להפריד, הסביר דעתה יקולש פי על רשאית תהיה החברה
 הפרויקט כל בורע אחת ניהול חברת ידי לע יבוצע הפרויקט ואחזקת יהולנ כי לקבוע רשאית החברה. המסחר משטחי המגורים
 . בנפרדאו /ו דיח המסחרי והשטח

ם, כולם המגוריה גם ביחס לשטחים ו/או מתקנים המשותפים לאגפי חובת ההשתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף חל .4
ורים בהוצאות אחזקת לעניין השתתפות אגפי המג מכרה לחוזה 5.07או חלקם, ככל שיהיו כאלו, וזאת בהתאם להוראות סעיף 

חזקה של שא בחלקו היחסי בהוצאות אלו ]בהתאם לחלקו היחסי בהוצאות האייחים והמתקנים המשותפים, והקונה השט
 [.המכרהרכוש המשותף כמפורט בחוזה 

פי המגורים בהוצאות הניהול ין אופן ההשתתפות של אגישל החברה, לענ הסביר בעו הוראות, לפי שיקול דעתהכן יק כמו .5
, לרבות קביעת החלק היחסי בין אגפי המגורים בהוצאות השטחים המשותפים לאגפי המגורים האחזקה של המתקנים ו/אוו

 .בד שפעולות כאמור תהיינה בכפוף להוראות כל דיןובל אלו.
לא יהוו רכוש ו/או אגפים אחרים בפרויקט,  ם בנויים ו/או בלתי בנויים, המצויים בתחומי אגף מסוים, אך משמשים גם אגףשטחי .6

של הסביר ט או של האגפים אותו הם משמשים, לפי העניין ולפי שיקול דעתה י, אלא רכוש משותף של כל הפרויקמשותף אגפ
 החברה.

רשאית, לפי שיקול דעתה הסביר וללא צורך בהסכמת הרוכש לכך, לקבוע מהם ה תהא לגרוע מהאמור לעיל, החבר מבלי .7
 פגענה זכויות הרוכש בנכס. נפרד עם שטחי המסחר ובלבד ולא תומי כל אגף ביחד ו/או בקים המהווים רכוש משותף שבתחהחל

מור לעיל )כאשר ביחס ותף כאהוג בזכויות ו/או בחלקים המוצאים מן הרכוש המשלמען הסר ספק, החברה תהא רשאית לנ .8
פי -ביר ועלעת(, לפי שיקול דעתה הסשותף וביחס לשטחי המסחר בכל ליחידות הדיור האמור בסעיף זה יחול עד לרישום בית מ

אה ו/או זכויות כלשהן לרבות זכויות דם, למוכרם, להחכירם, להעבירם, לממשם, להעניק זכויות זיקת הנכל דין, לרבות להצמי
פרויקט או במקרקעין, ינו רכוש משותף, לרבות ליחידות הדיור או למבנה המסחרי או לחלקים אחרים בחלק שאשימוש בכל 

ו/או כל חלק מהם ולהצמידם לכל ו/או לחלק מבעלי  השטחים המצויים מתחת לקולונדות הוציא מהרכוש המשותף אתלרבות ל
למען הסר ספק, יובהר כי  .וף להוראות כל דיןה ובכפי המסחר, הכל בהתאם לשיקול דעתה הסביר של החברהזכויות בשטח

יות וובר בזכ, ובלבד שאין מדדין כל להוראות בכפוףלהעבירן וכד' /דן שייכות למוכר והוא יוכל לנייזכויות הבניה העתידיות יהיו 
 .ר את כל הדירות בבניןשהמוכר מכ לאחרלמגורים שמועד היווצרן הינו  בניה

 
 


